NOTAR
Miro Bregar, Ul. Mire Pregljeve 4, Litija

Opr. &. SV 216/2023

NO;I‘ARSKI ZAPIS
SPLOSNIH POGOJEYV PRODAJE

stanovanjsko-poslovnega objekta “Maistrova” v Litiji

obsega pravila medsebojnih pravic in obveznesti prodajalca in kupcev (I.) in sestavine, ki
jih mora obsegati enostranski pravni posel o oblikovanju etaZne lastnine (IL) po Zakonu o
varstva kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb ( ZVKSES),------------~~~---------

BM&invest, gradnja objektov, d.o.0., skrajana firma: BM&invest d.o.o.,
mati¢na §t.: 8597227000 (osem-pet-devet-sedem-dve-dve-sedem-ni¢-ni¢-ni¢), 1D
za DDV: SI16249976 (ena-Sest-dve-§tiri-devet-devet-sedem-Sest), Grbinska cesta
64 (StiriinSestdeset), Litija, ki ga zastopa dir. Damjan Bendra, roj. 05.09.1985
(petega septembra  tisoddevetstopetinosemdeset), Grbinska cesta 64
(3tiriindestdeset), Litija, se dne 15.03.2023 (petnajstega marca dvatisoCtriindvajset)
ob 13.30 uri zglasi v notarski pisarni, kjer na podlagi ¢l. 2 Zakona o notariatu (v
nadaljevanju ZN, Ur. 1. RS §t. 2/07-UPB3, &t. 33/07, §t. 45/08, st. 91/13, §t. 189/20
in 8. 130/22) ter na podlagi 2. odst. 8. ¢l. Zakona o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb (v nadaljevanju ZVKSES, Url.RS §t. 18/2004) notar
sestavim to javno listino. -----===-=-===r=m--m===omommm oo oo ommmomm oo
------- ------------+(v nadaljevanju besedila kot prodajalee),-------=------------
Notar za prodajalca in za njegovo upraviCenost za zastopanje preverim z
vpogledam v sodno/poslovni register (izpis iz sodnega registra je priloga 1 (ena)),
glede istovetnosti direktorja gospoda Bendre pa potrdim notar, da mi je osebno

Skladno z dolo¢bo €&l. 42 Zakona o notariatu (ZN) notar pred sestavo te listine
navzodemu na razumljiv nadin opiSem vsebino in pravne posledice “sklenitve
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nameravanega pravnega posla oz. podaje izjave volje, stranko izrecno opozorim na
pravne posledice sklenitve nameravanega pravnega posla oz. podaje izjave volje,
stranko izrecno opozorim na znana in obi¢ajna tveganja v zvezi s sklenitvijo tega
pravnega posla oz. izjavo volje, zlasti opozorim na dolocbe Zakona o varstvu
kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES), Stvarnopravnega zakonika
(SPZ), Stanovanjskega zakona (SZ-1), Obligacijskega zakonika (OZ), Gradbenega
zakona (GZ-1), Zakon o varstvu potro$nikov (ZVPot), Zakona o izvrsbi in
zavarovanju (ZIZ) ter Zakon o zemljiski knjigi (ZZK-1) in Zakona o notariatu (ZN)
in Energetskega zakona (EZ-1) glede dolo¢b o energetski izkaznici in kazenskimi
dolo¢bami v zvezi s tem. Predmet notarske storitve ni dav¢no svetovanje, ----------
Glede povezanih pravnih poslov v smislu ¢l. 43/2 ZN izjavi zakoniti zastopnik
prodajalca, da jih ni.-=-=-=-=====r=r=r-ro-omrmmsmeemeo o oo mo oo mo oo oo oo
Stranka izjavi tudi, da ni okoli&¢in, na podlagi katerih bi bile njene izjave volje
nedopustne, da tega akta ne sklepa oz. sprejema zgolj navidezno ali zato, da bi se
izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno oskodovala tretjo osebo.-----
Navzodi spodaj na listini potrdi s svojim podpisom, da je bil opozorjen in da je
opozorila notarja razumel. == =~===============-----------oomomomomsommo s oo oo

——————————————— Medsebojne pravice in obveznosti prodajalca in kupeey----------------
-vsebuje pravila medsebojnih pravic in obveznosti prodajalca in kupeev upostevajoc¢ vsebino in -
---sistematiko iz poglavja o prodajni pogodbi iz Obligacijskega zakonika (OZ) in specifiéna ---
-kogentna pravila iz 2. poglavja Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostavnovanjskih stavb--

S prodajno pogodbo se prodajalec zaveze izro€iti posamezen del stavbe, ki se bo
nahajal v stanovanjsko-poslovni stavbi kupcu tako, da bo na njem pridobil
lastninsko pravico, kupec pa se na drugi strani zaveZe placati kupnino (¢l. 4
A N T e

Poleg pravic, dolofenih s temi splosnimi pogoji, ima kupec tudi pravice,
dolocene z ZVKSES. Nobena dolocba teh splosnih pogojev ne lzliuCUJe pravic
kupca, dolocenih z ZVKSES, -------vvmmmnmmonoom oo cnmmmnmn o n oo e
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a/ Prodajalec izjavlja, da je zemljiskoknjizni lastnik nepremi¢nin s parc. §t. 117/16,
parc. §t. 117/18, parc. §t. 117/19, parc. §t. 117/21, parc. §t 117/22 in parc. §t. 119/22
vse k.0, 1838 - Litija, -----=====rmmm==-mmmmmmmmmmmmmmmm oo

-----

poslovno stavbo s komercialno oznako »Maistrova« v Litiji s 49 (devetinstirideset)
stanovanji in 4 (3tir) poslovnimi prostori ter 91 (enaindevetdeset) parkirnimi mesti
v kletni etazi ter 25 (petindvajset) parkirnimi mesti na prostem v skupaj sedmih
etaZah z eno kletno etazo. -----------mm-mm=mmmmmmommmmosmmmm oo moomo e no oo oo
Vse na podlagi Dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja st. 005/2020 z
datumom december 2020 (dvatiso¢dvajset), dopolnitvijo §t. 1 (ena) z datumom
marec 2021 (dvatisoenaindvajset) in dopolnitvijo §t. 2 (dva) z datumom maj 2021
(dvatisoCenaindvajset), ki jo je izdelalo projektantsko podjetje GEOPL.AN d.o.0.,
Glavni trg 21 (enaindvajset), Kamnik, ----================r-cmonmrocoommoeono oo
¢/ Prodajalec Se izjavlja, da ima za predmetno gradnjo pridobljeno pravnomocno
Gradbeno dovoljenje §t.: 351-259/2020-6223-74 z dne 20.09.2021 (dvajsetega
septembra dvatiso¢enaindvajset) izdano s strani UE Litija (priloga 5 (pet)).---------
I/¢ Predmet prodaje -posamezni deli --------~-===-====-===mmmmmmmmonnnnn oo
------------------------------------ Tretjic¢----------------------=-mmmmmmmome-
Za predmetni objekt »Maistrova« bo prodajalec oblikoval etazno lastnino tako, da

1./ 4 (8tirl) poslovni prostori, od tega trije v 2 (dva). etaZi in en v 3 (tri). etazi
objekta; ===--=-mmmmmmmemm oo mmme oo m oo oo oo somm oo ommnmnn s
2./ 49 (devetindtirideset) stanovanj skupaj v 2 (dva)., 3 (tri)., 4 (8tiri)., 5 (pet)., 6
(3est). in 7 (sedem). etazi objekta s tem, da bodo vsem 4 (Stiri) stanovanjem, ki se
bodo nahajali v 2 (dva). etaZi objekta pripadali vsakemu svoj atrij, =-=----===~===---
3./ 116 (stoSestnajst) parkirnih prostorov, od katerih se jih bo 91 (enaindevetdeset)
nahajalo v 1 (ena). etazi (kletni podzemni etazi) in 25 (petindvajset) parkirnih
prostorov v 2 (dva). etazi (na prostem). Poleg posamezne samostojne enote v etazni
lastnini bodo predmet prodaje tudi parkirni prostori in dodatne kletne shrambe.-----
Shrambe stanovanj se bodo nahajale v stanovanjih, poleg tega bo moZno dokupiti
lo¢eno dodatno kletno shrambo v 1 (ena). etazi (kletni podzemni etazi), kjer se bo
nahajalo 14 (§tirinajst) shramb, *====-======~"-"-r-----=--==o-mommommo oo oo oo oo
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Projektna kvadratura posameznih delov s projektno Stevilko dela stavbe, projektno
uporabno povriino in projektno tlorisno povrsino, dejansko rabo in Stevilko etaze
so razvidni iz Osnutka elaborata za vpis stavbe v kataster stavb izdelan s strani
podjetja — druzbe GEOcestnik d.o.0. z mati¢no §t.: 8908397000 (osem-devet-nic-
osem-tri-devet-sedem-ni¢-ni¢-ni¢), zanj mag. Joze Cestnik z dne 05.03.2023
(petega marca dvatiso¢triindvajset), ki je kot priloga 4 (Stiri) spojen s tem
notarskim zapisom, ====-=====7"mTomToomom oo sm o mmm oo ommommnmmee e

Kolik3en solastni$ki dele? na skupnih delih pripada vsakokratnemu lastniku
posameznih delov iz t&. tretji¢ te listine, je dolofen ob upoStevanju uporabne
vrednosti posameznega dela v razmerju do skupne uporabne vrednosti
nepremicnine (za izratun solastni$kega deleZa, kot izhaja iz priloge 2 (dva) tega
notarskega zapisa in za izratun ostalih solastniskih deleZev dologenih v tej tC.
Cetrtlc so se upostevale projektne povriine. Pri tem se pripominja, da je vrednost 1
(ena) m2 od posameznega dela do posameznega dela razli¢na), ------=------------
I. Splo3ni skupni deli objekta namenjeni rabi vseh etaznih lastnikov objekta, bodo:--
-zemljiséa iz t&. drugi€ te listine; =--=-==--="="==------someememmmm oo oo o
-vitalni deli, skupne instalacije in vodi in omreZje;-=----=-=""=""--=--smmommm e
-zelenica in skupne poti;-=---==-=-=-=======s-sssssssosesmnoooossosooooooooo oo
-skupni prostori s projektnimi Stevilkami: §t. 58, v naravi skupni hodniki, dovozi,
poti in stopni§ée v 1 (ena). in 2 (dva). etazi, §t. 56 (Sestinpetdeset), v naravi tehnicni
prostor s §tevci (el) in tk omarico za celotno objekt v 1 (ena). etazi.~-----------==-~
Pripadajoci solastniski delez na teh splosnih skupnih delih, ki pripada posameznim
delom v etazni lastnini je razviden iz priloge 2 (dva) temu notarskemu zapisu v
srednji koloni - --------=====-=ssmmmmmsmeeeoso oo oo oo osososoosoosoomo oo ooo oo
I1. Posebni skupni deli objekta namenjeni skupni rabi posameznih etaznih lastnikov
poslovnih prostorov s §t. 1 (ena), $t. 2 (dva) in §t. 3 (tri): prostor s §t. 55, v naravi
skupni hodnik, stopnisée, dvigalo v 2 (dva). in 3 (tri). etaZzi. -=------=-=-=-=-=------
Solastni$ki delezi na teh t.i. posebnih skupnih delih, ki pripadajo posameznim
delom v etaZni lastnini so slede¢i:----------=---==-------------omeommmmmomom oo

-poslovnemu prostoru s &. 1 (ena) solastniski delez 60548/100000 (Sestdesettisod-
petstooseminstirideset skozi stotisof);-—-----==-========-mmmmmmmm oo m e mn o m s e
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-poslovnemu prostoru s §. 2 (dva) solastniki delez 18763/100000 (osemnajsttisoC-
sedemstotriingestdeset skozi stotisof) in-----=====~===-=------oo--o-ooo oo oo e

-poslovnemu prostoru s §t. 3 (tri) solastniski delez 20685/100000 (dvajsettisoc-
Seststodevetinosemdeset skozi stotisog).-~=~===============mmommonmmomme oo s s oo oo oo

I1L. Posebni skupni del objekta namenjen skupni rabi posameznih etaznih lastnikov
vseh 49 (devetinstirideset) stanovanj in poslovnemu prostoru st. 4 (Stiri): prostor s
§t. 54, v naravi skupni hodnik, stopni$ée, dvigalo v 1 (ena)., 2 (dva)., 3 (tri)., 4
(8tiri)., 5 (pet)., 6 (Sest). in 7 (sedem). etazi. —================--------msomosoeooees
Solastniski delezi na tem t.i. posebnim skupnem delu, ki pripada posameznim
delom v etaZni lastnini so razvidi iz desne kolone na prilogi 2 (dva) temu
notarskemu zapisy, === ======""TT"TSmmTmmoo o msomoosooooooseesemsmosossoso o

d./ prostor s §t. 162, v naravi dostop do kleti v 1 (ena). etaZi, pripada posameznemu
detu s &. 163 in §t. 164 vsakemu do solastniskega deleza ¥ (ene polovice).-~-------

-priloga 4 (8tiri): Osnutek elaborata za vpis stavbe v kataster stavb ter--------------
-priloga 5 (pet): gradbeno dovoljenje. --========-====rmmmms-oomsmosooooo o oo -----

Vse povrsine, doloCene v prodajni pogodbi (dokler ne bodo povrSine potrjene z
odlobo GURS-a kot dejanske povrsine), so doloCene kot projektne tlorisne
povrsine (kot bruto povrsine z odbitkom povrsin pod fiksnimi nosilnimi stenami in
brez odbitkov povr§ini pod predelnimi (montaznimi) stenami oziroma drugih
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povrsin. Ce bodo dejansko bruto povr§ine odstopale od povrsin, ki so po prodajni
pogodbi podlaga za dolocitev cene, za +/- 3 (tri)%, se prodajna cena ne spremeni.
Ce bodo dejanske bruto povrsine odstopale od povrsin, ki so po prodajni pogodbi
podlaga za doloditev cene, za veé kot +/- 3 (tri)%, se prodajna cena spremeni tako,
da se upostevajo dejanske bruto povriine. Poracun cene se opravi pri zadnjem
obroku kupnine, —====---===mmmmsososososoommmsmsosmssmnmoosmooooooooooommees
Morebitna odstopanja med povrS§inami iz projekta in dejansko izvedenimi
povriinami, se bodo korigirali in upoStevali v aktu o oblikovanju etazne lastnine,
kjer se bodo solastniski deleZi na skupnih delih iz t¢. CetrtiC teh sploSnih pogojev na
novo dolo&ili. V primeru, da odstopanje ne bo vecje od +/-3 (tri)%, lahko ostanejo
delei kot so dologeni v t&. Cetrti te listine.m========r==========z=mznmcomcmoomee
Upostevajo se le tista morebitna odstopanja v povrSini, ki so ugotovljena s strani
pooblasfenega geodeta, ‘==-====-m-m=---smmmmmsomoosesommmmmmmomm oo oo oo oo

Stanovanjsko-poslovni objekt in njegovi posamezni deli bodo zgrajeni v skladu s
projektno dokumentacijo iz t&. drugié/b teh splo$nih pogojev prodaje ter bodo imeli
tehniéne lastnosti, dolodene v prilogi 3 (tri) teh splo$nih pogojev.----=======-=~---
Stanovanja kot posamezni deli bodo koncani tako, da bodo primerni za vselitev, z
lastnostmi dolodenimi v prilogi 3 (iri) k tem splo$nim pogojem prodaje, in z
razporedom prostorov, dolofenimi z nacrtom, ki bo priloga vsake posamezne
prodajne pogodbe (to je »na kljud«, brez opreme in pohistva),=--==-=----=-===-==--
Poslovni prostori bodo konéani le do III. podaljSane gradbene faze ali dokondani
(upostevajo¢ dogovor s kupcem poslovnega prostora), -=----=~----=--"-7----mos

Predmet prodaje bosta za vsak primer posebej dolodila prodajalec in kupec s
prodajno pogodbo ( t&. 1 prvi odstavek ¢l. 8 ZVKSES).-------==-====-==-===-m----
Prodajalec lahko na zahtevo kupca upoSteva posebne zelje in zahteve kupca po
spremembi razporeda oz. lastnosti stanovanja oz. poslovnega prostora v kolikor bo
to mogode in sicer, e so izpolnjeni naslednji pogoji: ~------=mommmmmooomesemes
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a/ da kupec prodajalcu do dne, ki bo doloden v aneksu (oz dodatku) k prodajni
pogodbi oz. aneksih (oz. dodatkih), predlozi zahtevo za spremembo, na podlagi
katere projektant izdela ustrezno projektno dokumentacijo (po predhodni seznanitvi
kupca s strogki), ki jo kupec potrdi in placa stroSek projekta. Kupec je dolzan
pladati strosek projekta tudi v primeru odstopa od zahtevanih sprememb,-----------
b/ da za izvedbo del skladno s predvideno spremembo ni potrebna sprememba
gradbenega dovoljenja iz t€. drugic/c teh splosnih pogojev, =---=~--=------=----==~
¢/ da je sprememba $e moZna glede na fazo dokon¢anja del na objektu, -~~---------
d/ da kupec pristane na pladilo dodatne cene in na placilo 100 (sto)% avansa
navedene cene za predvidena dodatna dela oz. spremembe. Natancen opis dodatnih
del, cena in obveznost pladila bosta dolofena v aneksu (oz. dodatku) k prodajni

V primeru, da pogoji za izvedbo Zelene spremembe niso izpolnjeni, bo prodajalec o
tem obvestil kupca v roku 30 (trideset) dni po prejemu zahteve za spremembo.-----
Prodajalec bo kupcu najkasneje v roku 30 (trideset) dni po prejemu zahteve iz
drugega odstavka tega dolo¢ila, dostavil aneks (oz. dodatek) k prodajni pogodbi.
Kupec mora podpisani dodatek vrniti prodajalcu v roku 10 (deset) dni po njegovem
prejemu, v primeru, da kupec navedenega dodatka ne podpiSe in ga v navedenem
roku ne vrne prodajalcu, se Steje, da je od zahteve za spremembo odstopil. --------~
I’h Kupnina, ara ----------r=-7-----mmsormmmsesmmmmmmmmmsmmmmmm oo s
------------------------------------ Deveti¢-------------=-mr-r-r-mmmmom oo
Kupnina je dolodena po enoti posameznega dela stavbe upostevaje lego, povrsino,
funkcionalnost (ne samo po parametru povrsine, torej cena na ¢ez). "~=----=-="""""-
Prodajalec in kupec se lahko dogovorita, da mora kupec v znamenje sklenitve
prodajne pogodbe pladati aro v visini 10 (deset) % cene po prodajni pogodbi. ------

Vprimeru, da bo po pladilu are kupec iz kakr$nega koli razloga odstopil od
prodajne predpogodbe ali prodajne pogodbe, ima prodajalec pravico zadrzati prejeti
znesek are, obraduna pa si lahko $e stroske v zvezi z odstopom kupca od prodajne
predpogodbe ali pogodbe. -------------==ssmmmmmmmmmno oo oo oo mm oo e
Ara je dana kot odstopnina (skesnina) skladno s ¢l. 67 in ¢l 68. Obligacijskega
zakonika. -=------=mmm-mmrmmoo s s oo ossso oo ooooosmessmmmmmmnoooosmooooooos
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¥/i Plagilo kupnine ob socasnosti izpolnitve ( ¢l. 12 ZVKSES) ------------------
------------------------------------ Deseti¢-----=--------------==emmmmmmmmo e
Kupec ni dolZan pladati nobenega obroka kupnine, razen are, dokler niso
izpolnjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe v njegovo
korist in dokler prodajalec ni  sposoben izro€iti  kupcu nepremiCnine =z
dogovorjenimi lastnostmi, ===-=-=========m=nmmsmsmmsomsmsomsmnomsmsom s
----------------------------------- Enajsti¢------------=--====mmmmmmmmmmmm e
Steje se, da so izpolnjeni pogoji za vknjizbo etaZne lastnine v korist kupca, ko se
stavba in njeni posamezni deli vpiSejo v kataster stavb (1 (ena)), ko prodajalec
sprejme akt o oblikovanju etazne lastnine (2 (dva}), ko prodajalec predlaga vpis
etayne lastnine in so izpolnjeni pogoji za vpis etaZne lastnine na posameznem delu
v zemljisko knjigo (3 (tr1)), in kot je to opisano v t. devetindvajseti¢ teh pogojev.--

Izrogitev opravi prodajalec tako, da omogo¢i kupcu posest nepremicnine (1 (ena))
in da mu izro¢i kopijo uporabnega dovoljenja za stavbo z etaznim nalrtom
posameznega dela (2 (dva)) ter da mu v fizicni ali elektronski obliki izroci
predpisane certifikate, garancijske liste, navodila za uporabo in izjave o skladnosti
za opremo in naprave ter projekt izvedenih del (3 (tri)). Slednje za skupne dele
izro¢i upravniku in kot je natan¢no opisano v t¢. dvajseti¢ teh pogojev. ------------
----------------------------------- Trinajsti¢--------------=--"=--=--------==----
Nagelo solasnosti izpolnitve je temeljno nadelo dvostranskih vzajemnih pogodb.
Pomeni, da prodajalec ni dolZan izstaviti zemljiskoknjiZznega dovolila kupcu, Ce
slednji obenem ne placa kupnine, ==-=--=-=-"-----mmsmmmmmosmnno o oo oo oo oo
Ta postopek pa je podrobneje urejen v t&. tridesetic teh pogojev. =========~~=--=---
—————————————————————————————————— Stirinajsti@-------==w==mmmemnm oo
Kupec mora placati ostali del kupnine, po vStetju are, najkasneje na dan
izroditve nepremiénine, ---------=-=mmm-mmmssmmososmmssoososooosososnemmsmnn s

Ce se prodajalec in kupec v prodajni pogodbi dogovorita, da mora kupec kupnino
ali posamezne obroke kupnine placati §e preden je posamezni del stavbe vpisan v
zemljiski knjigi kot etazna lastnina in Se preden je prodajalec sposoben izroditi
nepremi¢nino kupcu na nadin iz t¢. dvanajsti¢ teh sploSnih pogojev, potem mora
prodajalec zagotoviti ustrezno zavarovanje. To dolo¢ilo pa ne velja za obratun in
platilo sprememb oz. dodatnih del, kot opisanih v drugem odstavku tocke Osmic. -~
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Ta zavarovanja pa prodajalec zagotovi tako, bedisi s tem, da zagotovi bancno
garancijo z vsebino iz ¢l. 37 ZKVSES (a), da zagotovi skrbniSke storitve po
pogodbi o oblikovanju skrbniSkega ra¢una po doloc¢bah ZVKSES (b), bodisi da
pridobi porostvo zavarovalnice (¢). -=-====================--------o-o-oooooooooo-

---------------------------------- Sestnajsti¢ ----------==========-=mmmsooo--
Ce kupec zamudi s pladilom ostale kupnine po vitetju are / posameznega obroka
kupnine, mora prodajalcu poleg glavnice placati tudi zamudne obresti za ¢as od
dospelosti glavnice do pladila. -=-----=-==-===-----=-----r-----momoe oo
Ce kupec zamudi s pladilom kupnine (ali delom kupnine), lahko prodajalec odstopi
s pismeno izjavo od pogodbe, ¢e kupcu da dodatni rok za placilo kupnine oziroma
posameznega obroka kupnine, ki ne sme biti krajS$i od enega meseca
(pravocasna izpolnitev postane bistvena sestavina pogodbe, ¢l. 104 OZ). -----------
Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe po gornjem pravilu in je posamezni
kupec poleg are ze nakazal doloCen del kupnine, mora prodajalec kupcu vrniti -
znesek, ki je enak sestevku obrokov kupnine, ki jih je kupec Ze placal, zmanjSan za
znesek are, ki jo prodajalec obdrzi, -~----------memememmm o mm oo o oo oo oo
Znesek iz prejSnjega odstavka tega Clena mora prodajalec kupcu vrniti v 15
(petnajstih). dneh od dneva, ko zacne ulinkovati prodajaléeva 1zjava o odstopu
od pogodbe, ta rok pa pricne teci, ko se kumulativno izpolnijo naslednji pogoji: ko
prodajalec z drugim kupcem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je ista
nepremicnina (1) in ko drugi kupec na podlagi prodajne pogodbe placa obroke
kupnine v visini, ki je najmanj enaka znesku iz prejSnjega odstavka tega Clena (2),
vendar najkasneje v 3 (treh) mesecih, Steto od dneva, ko je zacela ufinkovati
prodajalCeva izjava o odstopu od prodajne pogodbe.------------------------------

1/zadnjih 10 (deset) % kupnine dokler mu prodajalec ne omogoci, da preveri, ali je
prodajalec sposoben ------------------------------------------------------------
a/ izroditi nepremic¢nine skladno s tehni¢nimi lastnostmi kot so navedene v splo$nih
POgOjih, === oo s s e
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b/ izroditi kopije uporabnega dovoljenja za objekt ter etaZni nalrt predmeta
Pogodbe, m---mmmmm o mmmmmmssmmmmsmmmmmsoosososomsoosmssmsmmesosomooomooes
c/ izroditi predpisane certifikate, garancijske liste in izjave o skladnosti za opremo
in naprave, ----==--m-mmmmomsmmomoomomsosmmsmsmssosmmmmso oo oossosemsosomomsens
d/ upravniku stavbe izrogiti predpisane certifikate, garancijske liste in izjave o
skladnosti za opremo in naprave, ki so skupni del stavbe ter projekte izvedenih del,-
2/ 5 (pet) % kupnine v primeru, da prodajalec kupcu ni sposoben izro€iti
nepremicnine, ki je predmet prodajne pogodbe z lastnostmi doloCenimi v teh
splognih pogojih. Kupec mora poravnati zadrzani del kupnine po tej tocki v roku 5
(petih) delovnih dneh, $teto od dne, ko je prodajalec odpravil napake, ki so bile
razlog za zadrzanje dela kupnine,-=-~-===--=---=-====mmmmmrommssoooom o oem s oo
¢/ 5 (pet) % kupnine v primeru, da prodajalec pri notarju Se ni deponiral banéne
garancije za odpravo skritih napak (t.i. skupne garancije). Kupec uveljavi pravico
do zadrzanja tega dela kupnine tako, da znesek zadrzane kupnine deponira pri
notarju v korist prodajalca, kot upravidenca, pod pogojem, da prodajalec izpolni
svojo obveznost skladno 26.¢l. ZVKSES, ----~=========-=-=-=------momommmmmmooos
d/ 5 (pet) % kupnine v primeru, da prodajalec ne zagotovi pogojev za vknjizbo
lastninske pravice na stanovanju, ki je predmet te pogodbe, v korist kupca. Kupec
mora poravnati zadrzani del kupnine hkrati s prodajalCevo izpolnitvijo te
obveznosti-=-==-=-=r=-m--mmmmesmmm s oo oo semmm oo omm e oo
V primeru zadrZanja kupnine je kupec dolZan zadrzani znesek kupnine pred
izroditvijo nepremiénine deponirati pri notarju, ki je sestavil notarski zapis teh
splognih pogojev prodaje in mora prodajalcu predloziti potrdilo o deponiranju
kupnine pri notarju. ===--===-="-========mossmssssssossoossssmssmmnoooomsssoosoos

--------------------------------- Osemnajsti¢------------=-------=wmomomomoos
Kupec mora placati ostali del kupnine, po vitetju are, najkasneje na dan izrocitve
nepremiénine, —------==msmmoToTTmTomommomomsmemssmmemooomomsomsooossssonoes
Kupec mora aro in ostali del kupnine placati z nakazilom na TRR radun prodajalca,
kot bo naveden v posamezni prodajni pogodbi. ---------========mmmmmmmm oo mm oo oo
I/n Izrofitev nepremiénine, rok----------------==m==smnomommomooomm oo oo
--------------------------------- Devetnajsti¢---------------------------w------
Prodajalec mora kupcu izroditi nepremiénino, ki je predmet prodaje najkasneje v
roku do dne 31.05.2025 (enaintridesetega maja dvatisopetindvajset) pod pogojem,
da je kupec placal kupnino.=----====-=-=---=-=====mmr-ooosmoomsooomo oo m e
Skladno z dolo¢bo prvega odstavka &l 16 ZVKSES se bo rok za izroitev
nepremiénine kupcu dolodil v posamezni prodajni pogodbi, -----========r"--=z----
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Prodajalec je dolZan v primeru zamud iz gornjih razlogov s priporoCenim pismom
obvestiti kupca o nastalih ovirah in mu hkrati sporoditi nov predviden rok izroCitve.
Prodajalec in kupec bosta najkasneje v 15 (petnajst). dneh po pisnem obvestilu,
sklenila dodatek k prodajni pogodbi, s katerim bosta uredila morebitna nova
pogodbena razmetja, =---==-"mTTTTTooTosmmmmmomommsmmmomooooomooomsmosssososses
----------------------------------- Dvajseti¢--------=----=-=---n-m-omoommomeos
Prodajalec izpolni obveznost izro¢iti nepremiénino, ki je predmet prodaje takoj: a./
ko pridobi uporabno dovoljenje za objekt (1), ko je stavba in nepremicnina, ki je
predmet prodaje, zgrajena z lastnostmi, doloenimi v teh splosnih pogojih, oziroma
s spremenjenimi lastnostmi na podlagi t&. osmi¢ teh splosnih pogojev (2), ko
upravniku stavbe izro&i predpisane certifikate, garancijske liste in izjave o
skladnosti za opremo in naprave, ki so skupni del stavbe ter projekie izvedenih del
(3), ko je prodajalec z upravnikom sklenil pogodbo o opravljanju upravniskih
storitev za objekt in je upravnik prevzel skupne dele stavbe (vkljucujo¢ posebne
skupne dele) ,-=---=-==-~---===m=mmmrmmmsss oo sooooommommmmmomosm oo
b/ in v nadaljnjih 15 (petnajstih). dneh kupcu omogoCi, da prevzame
nepremidnino. =--rm----mmomsomo-ommssmsmsmsooesomoososoosoosesomomsnoooos
-------------------------------- Enaindvajseti¢-----------------===--=---------
Prodajalec ni v zamudi z izro€itvijo kupljene nepremicnine kupcu, vse dokler le-ta
ne plata obveznosti iz prodajne pogodbe in obveznosti iz morebiti sklenjenih
dodatkov (oz. aneksov) k pogodbi, kakor tudi placila zamudnih obresti,~-----------
Nebistvene napake, ki ne vplivajo na normalno uporabo nepremicnine, niso razlog
za odklonitev prevzema nepremiénine.”------"----=Tosmsomooosoomososmomomeeeses

Prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za katere odgovarja, ¢e prodajalec
najkasneje en mesec pred iztekom roka za izroCitev nepremicnine kupcu,
dolodenega v posamezni prodajni pogodbi, pri pristojnem organu vloZi popolno
zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja, upravni organ pa do roka za izroCitev Se
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ne odloéi o tem, v tem upravnem postopku pa ravna prodajalec po odredbah pri
tehni¢nem pregledu, ------=-=----==-====-===-m-msosommmoonnomo oo oo oo
1/0 Pogodbena kazen za zamudo z izroditvijo nepremic¢nine---------~----------
mmmmmmmmmecememmomoooo o oo - - Triindvajsetic--- - - - - - mmmm oo oo e m oo
Ce prodajalec zamudi z izroéitvijo nepremiénine, ki je predmet prodaje, je kupec
upraviden zahtevati pladilo pogodbene kazni v visini 0,5 (pol) promila kupnine za
vsak dan zamude. Kazen ne more preseci 50 (petdeset) % kupnine.----~--===-=----
I/p Sklenitev pogodbe o opravljanju upravniskih storitev----------------------
———————————————————————————————— Stiriindvajsetid--------------------=----mmmno-
Prodajalec mora z osebo, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje upravniskih storitev,
skleniti pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za objekt. ------------~-~---~=-
Prodajalec mora upravniku iz prvega odstavka tega ¢lena izroditi skupne dele
objekta iz t&. etrti¢ teh splo$nih pogojev v roku iz t¢. devetnajsti¢ teh sploSnih
POZOJ @V, "= = === TS oooooooomsinooemees

I/r Nadin izro€itve in prevzem nepremic¢nine-----------r--===--=---------------
--------------------------------- Petindvajseti¢------------~---~-------mmommmoo-
Na podlagi pismenega poziva prodajalca mora kupec najmanj 3 (tri) dni pred
prevzemom nepremiénine opraviti pregled stanovanja oz. poslovnega prostora ( ¢l.
19/8 ZVKSES), -=--m-m-m====smmmmmmmmmmmmmmmmm oo o mm o mmmmmm oo mm s mmm e
Prodajalec mora kupcu ob pregledu omogo¢iti, da preveri ali je prodajalec
sposoben izroditi nepremi¢nino skladno z dolocili pogodbe in splo$nih pogojev ter
da ne obstajajo zadrzki, da se zadrzi 10 (deset) % kupnine skladno s t¢.
sedemnajstic teh splo$nih pogojev, o Eemer kupec in prodajalec podpiSeta izjavo. -~

-------------------------------- Sestindvajsetid ----------------------==--------
Ce kupec brez krivde prodajalca in iz razlogov po 5. odstavku 19. &l. ZVKSES ne
bo prevzel kupljene nepremi¢nine v sporotenem mu roku, se bo Stelo, da je v
prevzemni zamudi in bo zato dolZzan placati prodajalcu vse stroSke v zvezi z
vzdrzevanjem in ¢uvanjem enote, v zvezi z zavarovanjem in ¢uvanjem objekta ter
nosi tudi posledice eventualne protipravne zasedbe in podobnih rizikov, kakor tudi
vso ostalo Skodo (prehod nevarnosti po €l. 436 OZ).-----=======-====m-mm--oomooe-
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Ob pregledu sestavita prodajalec in kupec zapisnik, v katerem so ugotovljene
morebitne napake, ki jih je prodajalec dolZan na lastne stroSke odpraviti do
prevzema in izro¢itve, vendar ne kasneje kot v roku 30 (trideset) dni.~~----==------
Kupec ne more odkloniti prevzema stanovanja oz. poslovnega prostora zaradi
napake, ki bi jo lahko ugotovil ob pregledu stanovanja oz. poslovnega prostora
skladno s prvim odstavkom t¢. petindvajseti¢ tega zapisa, ====--=====--="====-==--~

------------------------------- Osemindvajseti¢ ---~-~---=-"-----------wrommon-
Za zavarovanje svojih obveznosti v rokih iz 25. €. ZVKSES odpraviti napake, ki se
bodo pokazale v 2 (dva) letnem jamd&evalnem roku iz prvega odstavka 23. L
ZVKSES, bo prodajalec v skladu s 26. ¢l. ZVKSES kupcu hkrati z izro€itvijo
stanovanja izro&il nepreklicno bandno garancijo banke iz 1. t¢&. 1. odst. 41. &l
ZVKSES ali pa bo prodajalec te bantne garancije deponiral pri podpisanem
notarju, ki mu jih bodo izro&ili izvajalci del na objektu (v smislu 4. odstavka in 3.
odstavka 26. &l. ZVKSES) (t.i. skupna ban¢na garancija). ===-------==============~
I/u Zagotovitev pogojev za vknjizbo lastninske pravice v korist kupea ---------
------------------------------- Devetindvajseti¢-------------=-----=-----------
V skladu s 30. ¢lenom ZVKSES prodajalec posameznih delov stavbe z vec
posameznimi deli zagotovi pogoje za vpis etazne lastnine v korist kupcev
posameznih delov te stavbe v dveh mesecih od pravnomoc¢nosti uporabnega
dovoljenja za stavbo.----=---====mmmmmmmsmmo oo somo s o om oo o m e
Slednje stori prodajalec tako, da izdela elaborat za vpis etazne lastnine in predlaga
vpis predmetne stavbe in njenih posameznih in skupnih (splodnih in posebnih)
delov v kataster stavb. Po slednjem vpisu v kataster stavb, pa sprejme akt o
oblikovanju etaZne lastnine v skladu z dolo¢bo tretji¢ in etrti¢ te listine in vlozi
zemljiSkoknjiZni predlog za vpis etaZne lastnines--=--=-=------------=-mmmmmsoonne
Ce prodajalec v roku iz prvega odstavka tega dolo&ila zemljiskoknjiznega predioga
ne vloZi, lahko tak predlog vloZi vsak kupec posameznega dela stavbe, v skladu s
34. 8. ZVKSES in 131. ¢1. ZZK-1, -=--============mm-mmmmommsmeocmooomrnno oo
Prodajalec izdela elaborat za vpis etazne lastnine in predlaga vpis stavbe in njenih
posameznih delov v kataster stavb in sprejme akt o oblikovanju etaZne lastnine v
skladu z dolo¢bo tretjic in Cetrti€ te listine.~-------=============mmmmommmmmm oo
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I/v Zemljiskoknjizno dovolilo v korist kupca------------------------------m----
----------------------------------- Trideseti¢------------=--=-==--===-vmmmmmmoo-
Prodajalec se zaveze v roku dveh mesecev po pravnomoénosti uporabnega
dovoljenja za stavbo, ob predlozitvi dokazila placila celotne kupnine v skladu z 12,
¢l. ZKVSES, kupcu izro€iti zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske
pravice na nepremiénini, na katerem je podpis zastopnika prodajalca notarsko
OVELJ@I, === == === === o o oo oo m oo soessseooo-

Prodajalec obveznost iz prvega odstavka tega ¢lena izpolni tudi tako, da izro€i
zemlji¥koknjizno dovolilo v hrambo notarju, ki je sestavil notarski zapis teh
splosnih pogojev, v korist kupca kot upravi¢enca, pod pogojem, da kupec predlozi
dokaz o placilu celotne kupnine, zmanjsanje za morebitni zadrzani del kupnine
zaradi odprave napak (&l. 15. ¢lena ZVKSES).--------------=swmmmmmmmmmm oo oo
V primeru iz gornjega odstavka mora prodajalec v roku iz prvega odstavka tega
lena teh sploSnih pogojev kupca obvestiti o notarski hrambi in mu poslati kopijo
zemljiskoknjiznega dovolila.-=====-====-=-=--------m-oomomo oo mm e e

Prodajalec se s temi splo$nimi pogoji, kupec pa s sklenitvijo prodajne predpogodbe
ali prodajne pogodbe, zavezujeta, da bosta vse podatke oz. informacije, ki jih bosta
pridobila v zvezi s predpogodbo oz. prodajno pogodbo, varovala kot zaupne in da
jih ne bosta sporodila tretjim osebam niti kako drugaCe omogocila, da bi tretje
osebe lahko izvedele za te podatke.~~~~--------=-----=-----------oooooooo oo oo
Kupec dovoljuje prodajalcu, da podatke, ki so navedeni v predpogodbi oz. prodajni
pogodbi ter dodatkih, posreduje poslovnim partnerjem, pri katerih je prodajalec
najemal projektni kredit za potrebe dokoncanja gradnje, pod pogojem, da jih bodo
slednji uporabljali v skiadu s predpisi o varovanju osebnih podatkov.--------------
Prav tako kupec dovoljuje, da se¢ uporabi fotokopija njegovega osebnega
dokumenta pri overovitvi prodajne pogodbe, morebitnih dodatkov in/ali
zemljiskoknjiznega dovolila v korist kupca, ------=----==-==-==--=-----mommmmoooos

Investitor oz. prodajalec si pridrzuje pravico do morebitne postavitve soncne
elektrarne (fotovoltai¢nih panelov) na ustreznih skupnih in posameznih delih ter
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nadstreskih stanovanjskega objekta. V takem primeru bi bila postavljena soncna
clektrarna v solasti vseh etaznih lastnikov. V primeru, da se soncna elektrarna
postavi samo na poslovnem objektu in njegovih posameznih delih, bo namenjena
korid&enju in lasti poslovnega objekta. V nobenem primeru investitor oz. prodajalec
ni zavezan in ni dolzan postaviti sonéne elektrarne. ~=~------=------=--======mo-oo-

--------------------------------- I poglavje--------------------mmmmmmmmomons

--------- Enostranski pravni akt o oblikovanju etaZne lastnine---------
- --vsebuje pravila in sestavine, ki jih mora po Stvarnopravnem zakoniku obsegati enostranski---
---------------------- pravni posel o oblikovanju etaZne lastning=-==-===-=--=---===-----

-------------------------------- Triintrideseti¢ ------------~------=------------
Prodajalec mora po kogentni zakonski dolo¢bi t&. 1 €l. 8/1 ZVKSES dolo€iti z
aktom o oblikovanju etazne lastnine jutri¥nji naklju¢ni skupnosti etaZnih lastnikov
(communio incidens) vnaprej pravila, ki bodo pravno zagotavljala sobivanje v
predmetni stavbi.--=-=-====-mr-m-m-o-ommme oo oo moo oo son oo coo o
Dolodbe tega poglavia ulinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in
kasnej$imi pridobitelji posameznega dela stavbe predmetnega kompleksa. ---------
II/b Nastanek etaZne lastnine in razmerja med etaznimi lastniki ---------------
-------------------------------- Stiriintridesetié-------=~===-==-====m-=--oo-oo-
Prodajalec zagotavlja, da bo ime! vsak etaZni lastnik v vrednostnem razmerju, kot
je doloden za njegov posamezni del stavbe v razmerju do vrednosti cele stavbe in v
razmetju do vrednosti celotnega kompleksa, pravice in obveznosti do skupnih
delov in naprav, vse v skladu z zakonom (¢l. 105 do ¢l. 127 SPZ). Pri tem se
pripominja, da se vrednost 1 (ena) m2 razlikuje od posameznega dela do
posameznega dela. Pri prera¢unu solastnigkih deleZev na skupnih delih pa se lahko
kljub temu uposteva kot kriterij le povrsina, kot se je v t¢. Cetrtig, ====-----=-==---~
Z aktom o oblikovanju etaZne lastnine bo oblikovana etazna lastnina. Ta akt bo
sprejel prodajalec kot enostranski pravni posel (po izrecnem zakonskem pooblastilu
iz ¢l. 109 v zvezi s &l. 108 SPZ), ki bo vseboval tudi dolocila o medsebojnih
razmerjih v skladu z €l. 116 SPZ. ~--==-======-====-m--==wemmoomommmroo oo oo oo
Dolo¢be tega dela uéinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejSimi
pridobitelji posameznega dela veéstanovanjskega objekta »Maistrova« v Litiji.-----
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EtaZni lastnik mora skupne dele uporabljati tako, da ne ovira drugih etaZnih
lastnikov pri njihovi uporabi.-====---===-=-======mmmmmmmmnmeom oo oo oo
V skupnih delih iz togke Cetrti¢ teh splognih pogojev (hodniki, stopni§a, dovozi
itd.) etazni lastniki ne smejo puséati nobenih osebnih predmetov,-------=======----
Pri uyporabi skupnih delov in pri uporabi lastnega posameznega dela mora etaZni
lastnik spo§tovati hidni red stavbe, =====-"-"--=--mmmmmmmmmoome s oo m oo e
EtaZni lastniki bodo podrobnej$o vsebino pravnih razmerij uredili s pogodbo o
upravljanju vedstanovanjske stavbe, ki bo urejala zlasti: naCin upravljanja, uporabo
skupnih delov in higni red pri uporabi ter delitev stroskov uporabe in vzdrZevanja
skupnih deloy, ==------------m====ssmmmmmnooeoososo oo oo oosmmmmosm e
Izrecno se na tem mestu poudari, da je po zakonu, med drugim dolZnost etaznega
lastnika, da mora dovoliti vstop v svoj posamezni del, da se lahko opravijo
popravila in izbolj8ave na skupnih delih, ki jih drugae ni mogode opraviti ali pa jih
je mogode opraviti le z nesorazmernimi stroski (dolo¢ba 2. odst. 121. ¢l. SPZ). To

velja poleg popravil in izboljfav na skupnih delih, tudi za vzdrzevanje skupnih
delov, m=====mm oo oo m oo oo oo s mmmomm oo

II/c Stroski uporabe in vzdrzevanja----------=~=-"=-==-=rmooooomoomoooooooooooes
-------------------------------- Petintrideseti¢ --~~--~-====-===-r=r------------
Vsak etazni lastnik nosi del stroskov uporabe in vzdrZzevanja skupnih delov iz tc.

etrti¢ teh splosnih pogojev v sorazmerju s svojim solastniSkim deleZem na tch
skupnih delih.---------=========rm----=-ssosososoonoooomem oo m oo

Na temelju dolo&be ¢&l. 9. Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih
stavb (ZVKSES), podpisani notar--==-======7--====-===---------mommsmmmsmmm oo
------------------------------- UGOTOVIM-----------------mmmmmmmmmmm e
I. Opis pravnega stanja nepremicnin v skladu s 1. tocko 2. odstavka 9. ¢L

Da pravno stanje nepremicnin, ki so predmet teh pogojev ob sestavi notarskega
zapisa, ustreza vsebini izjave prodajalca iz t&. drugi¢ teh splodnih pogojev, in sicer
po vpogledu v zemljisko knjigo za parc. §t. 117/16, §t. 117/18, 8t. 117/19, st.
117/21, &. 117/22 in &. 119/22 vse k.o. 1838 - Litija, zaklju¢ujem, da je pravno

stanje parcel ob sestavi tega notarskega zapisa sledeer-----====-==-="=-=---=--=-
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a./ Pri nepremi¢ninah: parc. §t. 117/16, §t. 117/18, 8. 117/19, §t. 117/21, §t. 117/22
in §. 119/22 vse k.o. 1838 - Litija, je vknjizena lastninska pravica v Kkorist
prodajalca do celote. V korist parcel je vknjizenih ved pravih stvarnih sluznostnih
pravig.-=--=r---==--smmmsmsmoomsssesmooomes mm S mmmm s ssmosseosmo oo
b./ Iz Sir§ega pravnega poloZaja izhaja, v breme parc. §t. 117/22 in . 119/22 k.o.
1838 — Litija ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki bi obremenjevalo
lastninsko pravico. V breme ostalth parcel pa je vknjiZena neprava stvarna
sluznostna pravica (neodpla¢na) dostopa, izvedbe pripravljalnih del, izgradnje,
upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora in rekonstrukcije elektroenergetskega
infrastrukturnega objekta za Cas trajanja izgradnje in obratovanja tega
infrastrukturnega objekta in v obsegu kolikor je to potrebno za izvrSevanje
sluZnostne pravice v korist Elektro Ljubljana d.d. z mat. §t. 5227992000 (pet-dve-
dve-sedem-devet-devet-dve-ni¢-ni¢-ni¢), ~-========-==-====-----nommoo-moooooooo-
II. GURS: po podatkih GURS je povrSina vseh predmetnih parcel skupaj 3.893
(tritisoCosemstotriindevetdeset) m2. ~=---==========-===-=-=mroommosmomomomoo oo oo
I1. Potrdilo o izpolnjevanju pogojev za sklepanje prodajnih pogodb v skladu z
2. toko 2. odstavka 9. €l. ZVKSES ------~=-=-----------------ommmnmmmmo oo oo
Notar potrjujem, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2.
t&, prvega odstavka 5. ¢l. ZVKSES, saj mi je prodajalec predlozil: 1./ Gradbeno
dovoljenje §t. 351-259/2020-6223-74 z dne 20.09.2021 (dvajsetega septembra
dvatisodenaindvajset), pravnomoéno dne 07.10.2021 (sedmega oktobra dvatisoc-
enaindvajset) izdano s strani UE Litija. =~=====-======r---------===---=--oomoomoo-
" Nadalje je prodajalec zemljiskoknjizni lastnik zemljiski parcel: parc. §t. 117/16,
§t. 117/18, &. 117/19, §t. 117/21, §. 117/22 in §t. 119/22 vse k.o. 1838 - Litija, na
katerih poteka gradnja predmetnega objekta,--=-------------=semmmmmmmmmnnmnn oo
I1L Tveganja v zvezi z vknjiZzeno sluznostno pravico po 4. tocki 2. odstavka 9.
élena ZVKSES---------m-----=mmmmmmmmm oo oo oo oo s s oo oo s mmm oo oo
Notar na razumljiv nadin opiSem tveganja v zvezi z vknjizeno sluZnostno pravico
za kupca v smislu €l. 9/I1 t&. 4 ZVKSES. -----------m--m----mommwmmmmmmmmmm o oo
Sluznostna pravica je po definiciji 210. ¢l. Stvarnopravnega zakonika (SPZ)
pravica sluznostnega upraviCenca uporabljati tujo stvar ali izkoriSCati pravico
oziroma zahtevati od lastnika stvari, da opusta doloCena dejanja, ki bi jih sicer
imel pravico izvirSevati na svoji stvari. Za konkreten primer to pomeni, da ima
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Elektro Ljubljana d.d. kot sluznostni upravicenec pravico vsega, kar je navedeno,
na obmoé&ju vodov opraviti izkop, po opravi dela, obmocje vrniti v prvotno stanje,
lastniki zemljis¢a (to je kupci posameznih delov, pa bodo morali tak3no delo
Elektra Ljubljana d.d. dopustiti in trpeti),-=---=-=-=-==-========-=-==---nommmmoo-
Prodajalec je upravi¢en pri zgoraj naStetih njemu lastnih parcelah v k.o. Litija
(splodni skupni del) ustanoviti v korist dobaviteljev komunalne infrastrukture, e
bo to pogoj za priklop, neprave stvarne sluznostne pravice, do vzpostavitve etazne
lastnine. Tveganja v zvezi morebitnimi novimi ustanovljenimi nepravimi
stvarnimi sluZnostmi so obrazloZene v prej$njem odstavku.-----~~--~--===--------
IV. Tveganja v zvezi z bodoco vknjizbo hipoteke in neposredno izvriljivostjo
notarskega zapisa po 4. to¢ki 2. odstavka 9. &l. ZVKSES-------------=-~~-----
Navzo&i pojasni, da bo za dokonéanje investicije pri banki najel hipotekarni kredit
in v korist banke za zavarovanje vracila kredita ustanovil hipoteko na predmetnih
parcelah. ~--==-=-==-=-m-mmmssososoomosooomosnm oo m oo oo oo oo
Zato notar na tem mestu na razumljiv nadin opifem tveganja v zvezi z bodoco
hipoteko za kupca v smislu ¢1. 9/ t€. 4 ZVKSES. ~=---===-==-mmmmemmmmmm oo
Hipoteka je po definiciji dolo¢be ¢l. 138 SPZ zastavna pravica na nepremiénini.
Na predmetnih nepremiéninah bo po besedah prodajalca hipoteka ustanovljena na
podlagi neposredno izvr§ljivega notarskega zapisa v smislu dolocbe ¢l. 142 SPZ,
Hipoteka je pravica hipotekarnega upnika, da se zaradi neplacila zavarovane
terjatve ob njeni zapadlosti poplaa skupaj z obrestmi in stroski iz vrednosti
predmetnih nepremiénin pred vsemi drugimi upniki. Pa Cetudi je glede
nepremicnine oz. posameznega dela sklenjena pogodba, pa Cetudi je novi kupec
vknjizen kot lastnik (Ce hipoteka ni prej izbrisana). Tako je v zavarovanje kupca
na mestu, da hipotekarna banka pred pla¢ilom kupnine s strani kupca izda
notarsko overjeno izbrisno dovoljenje za vknjizbo izbrisa hipoteke pri
posameznem delu, ki ga kupuje, in ga deponira pri notarju z naroCilom, da ga
notar izro¢i kupcu pod pogojem prejema doloCenega zneska (tako, da bo s
plagilom kupnine izpolnjen pogoj za izrolitev izbrisnega dovoljenja kupcu) in se
na takSen nalin kupnina lahko v celoti ali deloma plata neposredno
hipotekarnemu upniku prodajalca. ==-=======-"7--=====--=--orooooomeooemmn s
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Na podlagi vseh zgoraj opisanih ugotovitev notar take zakijucujem in
potrjujem, da so tako izpolnjeni pogoji za skiepanje prodajnih pogodb iz 1. in
2. tocke prvega odstavka 5. €l. ZVKSES, in Se, da je vsebina teh splosnih
pogojev prodaje posameznih delov stavbe v skladu z ZVKSES,-----------~-~~--

Notar navzo¢emu direktorju prodajalca ta notarski zapis preberem in ga opozorim
na pravne posledice sprejetih sploSnih pogojev prodaje, direktor notarski zapis
odobri in ga v pri¢o notarja lastnoro€no podpiSe. -=-=-----"mmmmmmommmmmm oo

Kot priloge so s to listino po ¢l. 35 ZN spojene: --=-=======rn===m-=r-oomoooooooo-
1./ izpis iz sodnega/poslovnega registra (priloga | (ena)), ~=================-=-=--
2./ tabela (priloga 2 (dva)), =--==========-==-=-=---msmmmemsmmmesesme oo o
3./ Popis tehni¢nih lastnosti stavbe in posameznih delov stavbe (priloga 3 (tt1)), ----
4./ Osnutek elaborata za vpis stavbe v kataster stavb (priloga 4 (Stiri)),------~------
5./ Gradbeno dovoljenje §t. 351-259/2020-6223-74 z dne 20.09.2021 (dvajsetega
septembra dvatiso¢enaindvajset) izdano s strani UE Litija (priloga 5 (pet)),---------
6./ lzris parcel z oznaCenimi parcelami — zemlji§¢em, ki bo skupni del stavbe
(priloga 6 (Sest)). - --mmmmmmm e e e e oo oo
Stranki izdam en odpravek tega notarskega zapisa, original pa shranim v arhivu
notarske pisarne. Notar bom po naro€ilu stranke izdal naroceno Stevilo izvodov
tega notarskega zapisa v overjeni kopiji za kupce. -----=---===-=-=-==-----m--n----

~~~~~ GFbiﬁ%‘f@—Gﬁsiﬂéfh—---zanj dir. Damjan Bendra-------sgg-------===memmnne-
1270 Litija, SoVENIO M VAN BEWWA |
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PLILO 64 < A

Podeatki o subjektu BM&invest, gradnja objektov, d.o.o., matiZna tevilka 8597227000, vpisani v poslovni in sodni register in objavljeni po L. togki

4\’1’:%

drugega odstavka 7. ¢lena ZSReg
na dan 15.03.2023 ob uri 12:24,
datum in ura izpisa 15.03.2023 ob uri 12:25

Podpis je veljavg

Digitally signed hy Fa register Slovenije
Date: 2023.03.1 +01:00
Reason: Podpis e

..Locatlon: Ljubljiana

Redni izpis iz sodnega/poslovnega registra

Pojasnifo: Datumi vpisa posameznega podatka v sodni register so prikazani v zgodovinskem izplsu.

OSNOVNI PODATKI O SUBJEKTU

Status subjekta

Datum vpisa subjekta v sodnl register
Matiéna stevilka

Ident. &t. za DDV in davéna Stevilka
Firma

Skrajsana firma

Sedez

Poslovni naslov
Pravnoorganizacijska oblika
Osnovni kapital

Stevilo delnic

Vrsta organa nadzora

vpisan

03.02,2020

8597227000

S| 16249976

BM&invest, gradnla objektov, d.o.o.
BM&invest d.o.o.

Litija

Grbinska cesta 64, 1270 Litija
DruZba z omejeno odgovornostjo d.o.o.
7.500,00 EUR

ni vpisa

nima organa nadzora

DRUZBENIKI

Zap. &t. druZbenika

Identifikacijska Stevilka

Osebno ime

Naslov

Vrsta odgovornosti za obveznosti druzbe

Datum vstopa

POSLOVNI DELEZ]
Zap. §t. deleZa

Osnovni vioZek’

DeleZ v odstotku ali ulomku

Imetniki

Em&ﬁnﬁf@st d.o.o. K
Grbinska cesta 64

1270 Litijo, Sloveniia

998772

EMSO - podatek ni javen
Bendra Damjan

Grbinska cesta 64, 1270 Litija
ne odgovarja

23.01.2020

275007

7.500,00 EUR

100%

Zap.&t. druZbenika 998772, Bendra Damjan
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Podatki o subjektu BM&invest, gradnja objekiov, d.o.0., matitna Stevilka 8597227000, vpisani v poslovni in sodni register in objavljeni po 1. tocki

drugega odstavka 7. &lena ZSReg
na dan 15,03,2023 ob uri 12:24,
datum In ura izpisa 15.03.2023 ob uri 12:25

OSEBE, POOBLASCENE ZA ZASTOPANJE

Zap, &t zastopnika 734762

Vrsta zastopnika direktor

dentifikacijska Stevilka EMSO - podatek nl javen
Osebne ime Bendra Damjan

Naslov Grbinska cesta 84, 1270 Litija
Datum podelitve pooblastila 23.01.2020

Nacin zastopanja samostejne

Omejitve ni vpisa

CLANI ORGANA NADZO
Ni vpisov
- SKUPSCINSKI SKLEPI
Ni vpisov
 RAZNO
Ni vpisov
SPREMEMBA DRUZBENE POGODBE / STATUTA
Ni vpisov
| “\':‘1\
A
i

BhM&invest ac.o.
/"& Grbinska cesta 64

1270 Litijo, Slovenija
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FRAWLOGA © 2.

PRIPADAJOCI SOLASTNISKI DELEZ NA SPLOSNIH SKUPNIH DELIH STAVBE
in na pesebnem skupnem delu §t. 54 v stavbi s $t. 1297 k.o, 1838 - Litija

stevilka dela stavbe pripadajoci solastnis$ki | pripadajoci solastniski
deleZ na splodnih deleZ na posebnem
skupnih delih v % skupnem delu §t. 54 v %

1 | 8,2361 /
2 2,5515 /
3 2,8143

4 2,4171

5 2,0932

6 1,6716

7 1,2175

8 1,5609

9. 0,6315

10 0,9099

11 1,2029

12 0,9131

13 0,6071

14 0,6332

15 0,8855

16 0,8301

17 0,9180

18 0,6071

19 1,5235

20 1,2029

21 0,9131

22 0,6071

23 0,6071

24 0,8835

235 0,8285

26 0,9148

27 0,6071

28 0,6071

29 0,9099

30 1,2029

31 0,9131

32 0,6071

33 0,6071

34 0,8855

35 0,8285

36 0,9148

~———  BM#&imvesioc.
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37 0,6071 1,2204

33 0,6071 1,2204

> 0,9099 15280

o 1,2029 4178

. 0,9131 1,8354

i 0,6071 3304

= 0,6071 1,2204

= 0,8855 17708

o 0,8285 6653

8 0,9148 1,8387

s 0,6071 1,2204

i 1,5984 32128

D 1,2029 2,4178

) 1,5984 3,2161

2! 1,5691 3,1539

=z 0,8285 1,6653

> 1,5968 32005

> 8,6218 ;

2> 1,9142 ;

> 0,1318 /

> 0,2083 /

%0 0,2035 ;

ol 0,2035 /

o2 0,2035 7

o 0,2035 /

o 0,2035 ;

02 0,2035 ;

00 0,2035 /

o7 0,2035 ;

o8 0,2035 ;

2 0,2035 ;

- 0,2035 /

3 0,2035 ;

2 0,2897 7

& 0,2897 ;

7 0,2035 ;

2 0,2035 ;

70 0,2035 ;

" 0,2035 ; _

78 0,2035 T e

79 0,2035 T -

80 0,2035 ] \}

BM&investaco | 7 /
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81 0,2035 /
82 0,2083 /
83 0,2035 /
84 0,2035 /
85 0,2116 /
86 0,2116 /
87 0,2035 /
88 0,2035 /
89 0,2116 /
90 0,2116 /
91 0,2116 /
92 0,2116 /
93 0,2116 /
94 0,2116 /
95 0,2116 /
96 0,2116 /
97 0,2035 /
938 0,2214 /
99 0,2035 /
100 0,2116 /
101 0,2116 /
102 0,2035 /
103 0,2035 /
104 0,2116 /
105 0,2116 /
106 0,2116 /
107 0,2116 /
108 0,2116 /
109 0,2116 /
110 0,2116 /
111 0,2116 /
112 0,2035 /
113 0,2214 /
114 0,2035 /
115 0,2116 /
116 0,3011 /
117 0,2035 /
118 0,2035 /
119 0,2116 /
120 0,2116 /
121 0,2116 ;T -
122 0,2116 /7
if L
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123 0,2116 /
124 0,2116 /
125 0,2116 /
126 0,2116 /
127 0,2035 /
128 0,2214 /
129 0,0749 /
130 0,0765 /
131 0,0506 /
132 0,0732 /
133 0,0732 /
134 0,2100 /
135 0,2100 /
136 0,2035 /
137 0,2100 /
138 0,2100 /
139 0,2100 /
140 0,2100 /
141 0,2100 /
142 0,2100 /
143 0,2035 /
144 0,2100 /
145 0,2100 /
146 0,2100 /
147 0,0797 /
148 0,0537 /
149 0,0765 /-
150 0,0732 /
151 0,0732 /
152 0,0765 /
153 0,0537 /
154 0,0797 /
155 0,2100 /
156 0,2100 /
157 0,2100 /
158 0,2035 /
159 0,2181 /
160 0,2995 /
161 0,2100 /
162 0,0506 / ’
163 0,0765 / =
164 0,0749 / B v

BM&invest 4.o.. N
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165 0,2035 /
166 0,2035 /
167 0,2035 /
168 0,2100 /
169 0,2100 /
170 0,3060 /
171 0,2181 /
172 0,2035 /
173 0,2100 /
174 0,2100 /
175 0,2035 /
176 0,0749 /
177 0,2035 /
178 0,2035 /
179 0,2116 /
180 0,2116 /
181 0,2035 /
182 0,2116 /
183 0,2116 /
184 0,2035 /
185 0,2116 /
186 0,2116 /
187 0,2035 /
188 0,3092 /
189 0,3011 /
190 0,2116 /
191 0,2083 /
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fRILO6A S

POPIS TEHNICNIH LASTNOSTI STAVBE IN NJENIH POSAMEZNIH DELOV za objekt MAISTROVA, Litija

SPLOSNO:

Veéstanovanjsko poslovni objekt bo postavljen kot pravokoten volumen, podkletena in nadzemno
petnadstropna stavba v osi sever — jug. Na severni strani bo ob vegstanovanjski objekt postavijen na
enotni podzemni etaZi loéen objekt, ki bo imel poslovno rekreacijsko gostinsko namembnost in bo imel
dve nadzemni etai. Enovita klet bo izvedena iz monolitne AB konstrukcije z AB plodgo. Vedstanovanjski
objekt in poslovni objekt bosta postavljena monolitna AB konstrukcija z osrednjim AB komunikacijskim
jedrom.

Klet je namenjena podzemnemu parkiranju. Dostop do podzemne garaZe je zagotovljen prek dveh
zunanjih stopni3¢, dovozne rampe in notranjega komunikacijskega jedra. Poleg komunikacijskega jedra
je predviden prostor za tehniko celotnega bloka (elektro 3tevci, telekomunikacijska omarica in
¢rpaliée). Dostop do garaZe je omejen stanovalcem in ostalim poobladéenim uporabnikom objekta.

Pritlitie je na vzhodu namenjeno &tirim stanovanjem s pripadajogimi atriji. Atriji so med seboj loceni.
Vhod v stanovanjski del objekta je organiziran preko zunanjega predprostora na zahodni fasadi. Na
severozahodno stran je umedfena prostorna kolesarnica, ki je namenjena shranjevanju koles in
otrogkih vozitkov in ima neposredni dostop do notranjega hodnika in izhod iz objekta. V sklopu
kolesarnice, je predviden tudi prostor za shranjevanje &istil s trokaderom, ki ga bo uporabljala oseba
pooblagiena za ¢i¥¢enje objekta. Na jugozahodni strani objekta je umes€en poslovni lokal. Svetla viina
poslovnih prostorov je 279 cm {+/- 3 cm gradbenih toleranc). Vertikalne povezave, ki potekajo skozi
vsa nadstropja so izvedene preko prefabriciranih elementov — SIGMABLOKOV In vertikalnih jaskov za
vodo ob komunikacijskem jedru ter loéenih vertikalnih jaskov znotraj armiranobetonskih sten za
elektriko in telekomunikacije.

V 1.-4. nadstropju je predvidenih do 10 stanovanj. Konstrukcija omogota zdruZevanje stanovanj. Svetla
vidéina prostorov je 262 cm (+/- 3 cm gradbenih toleranc). Dostop je zagotovljen preko
komunikacijskega jagka s stopni$€em in dvigalom. Vertikalne povezave, ki potekajo skozi vsa nadstropja
so izvedene preko prefabriciranih elementov — SIGMABLOKOV in vertikalnih jaskov za vodo ob
komunikacijskem jedru ter loZenih vertikalnih jaskov znotraj armirancbetonskih sten za elektriko in
telekomunikacije.

V 5. nadstropju je predvidenih 6 stanovanj. Svetla vidina prostorov je 264 ¢m (+/- 3 cm gradbenih
toleranc). Dostop je zagotovljen preko komunikacijskega jaska s stopniStem in dvigalom. Vertikalne
povezave, ki potekajo skozi vsa nadstropja so izvedene preko prefabriciranih eleméntov —
SIGMABLOKOQV in vertikalnih jalkov za vodo ob komunikacijskem jedru ter lotenih vertikalnih jaskov
znotraj armiranobetonskih sten za elektriko in telekomunikacije.

Za parkiranje avtomobilov je na zahodni plos¢adi predvidenih 25 PM, med njimi tudi 2 PM za gibalno
ovirane osebe. V kletni garafi je predvidenih 91 PM, od tega 5 PM za gibalno ovirane osebe. lzvede se
predpriprava za polnilnice EV na 54 PM, ki se jih poveie z elektro 3tevci posameznih stanovan;.
Parkirii€a za kratkotrajno parkiranje koles za obiskovalce poslovnih prostorov je predvideno v pokriti
kolesarnici na severni strani vzhodne plo3éadi.

Na juZnem delu zahodne ploiadi je predviden ekoloski otok z neposrednim dostopom s ceste.

= e, DBM&investio..
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ELEKTRO INSTALACLIE:

Objekt bo imel 53 meritev. Vse meritve so predvidene v prostostojedi omari v kletni eta¥i novo
zgrajenega objekta. lzvedeni bodo vsi razvodi elekirike, telekomunikacijskih vodov (optike), (govornih
naprav) domefonije, sistem poZarnega javljanja, ozemljitve, izenaditve potenciala, prenapetostna
zas¢ita, strelovodna instalacija in detekcija plina CO v garaii.

STROJNE INSTALACIJE:

V novo zgrajenem vedstanovanjsko poslovnem objektu bodo izvedeni novi prikljucki, ki bodo navezani
na obstojete komunalne vode {vodovod, kanalizacija). Od$tevalni vodomeri bodo nadgrajeni s
sistemom, ki omogoca daljinsko od¢itavanje. Vsako stanovanje se ogreva preko lastne toplotne &rpalke
zrak-voda za ogrevanje in pripravo tople vode. Zunanje enote so namej&ene na strehi objekta, oziroma
na atriju stanovanja. Poslovni prostor se prav tako ogreva na toplotno érpalko zrak — voda. Za ogrevanje
stanovanj in poslovnih prostorov bo povsod izvedeno talno gretje. Za vsako stanovanje bo pripravijena
predinStalacija za pohlajevanje s split klima sistemi. Stanovanja od P-4N se prezradujejo v sanitarnih
prostorih (ventilator) in kuhinjah {napa). Povsod je odvodni ventilator za odvod onesnaienega zraka.
Odvodi so povezani na SIGMABLOK (tu je vertikalni razvod} in nato preko strehe objekta. V stanovanjih
v zadnjem 5N in v poslovhem prostoru v pritli¢ju bo nameséeno centralno prezradevanie z vracanjem
odpadne toplote (centralna rekuperacija),

PODROBNE TEHNIENE LASTNOSTI:

Streha

Streha veéstanovanjsko poslovnega objekta bo obrnjena ravna streha.
QOgraje balkonov in atrijev

QOgraja se izvede iz pradno barvanih profilov.

Shrambna omara na loZah

Shrambne omare se izdela npr. iz ploevine ali po funkcionalnosti primerljivih materialov. Zaradi
prezrafevanja omare se v povrdino vrat izvede perforacije.

Sencenje teras v 5. nadstropju

V zadnjem nadstropju se pri vseh terasah izvedejo lamelne pergole ali primerljivo senéenje terase.

Prehodi v garaZo

Na prehodih v garaio se izvede omejitev dostopa. Na kovinske okvirje se namesti ekspandirana
plocevina,

Suhomontazna dela

Notranje predelne stene v stanovanjih se izvede kot suhomontaZne v skupni debelini 10 do 25 cm.
Stene med stanovanji se lahko namesto AB konstrukcije izvedejo tudi kot protiviomne suhomonta¥ne
stene v skupni debelini 28 do 35 cm. Dolodene stene iz AB konstrukeije pe projektu se bo obloZilo s
mavcno kartonsko stensko oblogo in dodatno izolacijo. Stene se izvede pred izvedbo plavajodega
estriha. Indtalacijski jaski se zaprejo skladno s sestavami konstrukeij. Mavcno ka rtonske obloge vvlainih
prostorih se izvede z vlago odpornimi ploséami.

C—_—\?‘ EM&E@W@%& d.0.0.
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Zunanje stavbno pohitvo v stanovaniih

Vsa okna in drsna balkonska vrata bodo PVC izvedbe s troslojno zasteklitvijo. Zunanje senéenje oken je
predvideno z zunanjimi senéili (npr. roletami) na ro¢no odpiranje. Vedje panoramske steklene stene
imajo predvideno elektri¢no odpiranje sencil (npr. rolete). Stavbno pohistvo bo montirano po RAL
standardu s troslojnim tesnjenjem. Okenske police na notranji strani bodo izvedene v kompaktni
izvedbi. Okenske police na zunanji strani bodo iz materiala odpornega na zunanje vplive.

Notranje stavbno pohidtvo v stanovaniih

Notranja vrata stanovan] bodo standardne izvedbe. Vhodna vrata v vsako stanovanje bodo
protiviomna in protipoZarna.

Zunanje stavbno pohistvo v poslovnem lokalu (B.00.05.)

Vsa okna in vrata bodo PVC izvedbe s troslojno zasteklitvijo. Zunanje senenje oken je predvideno z
izbolj$anim faktorjem g (prehod sonéne energije}, ki mora biti najmanj 0,5. Stavbno pohistvo bo
montirano po RAL standardu s troslojnim tesnjenjem.

Dostop na streho - stresno okno

Predvidena je vgradnja tipskega stre3nega okna za dostop na streho nad glavnim stopni$€em
Predvidena je RAL vgradnja ter tesnenje po RAL smernicah. Dodatno je potrebno nad stopniénim
podestom izvesti odprtino za naravni odvod dima in toplote.

Fasada

Fasada bloka bo izvedena s toplotno izolacijo z zas€itnim fasadnim slojem, ki varuje fasado pred
zunanjimi vplivi.

Dvigalo

Predvidena je vgradnja dvigala brez strojnice znotraj armiranobetonskega jedra.
FINALNE OBDELAVE:

Stene kleti

Vse notranje stene kleti ostanejo surove v betonu.

Stene skupnih prostorov in dvigalnega jaska

Vse notranje stene in stropovi so prebarvani z belo barvo.

Stene stanovani

Vse notranje stene se prekita, prebrusi, grundira in prebeli z belo barvo. Stene v kopalnicah in WC-jih
se obloii s stenskimi kerami¢nimi ploigicami. V shrambi se na stene izvede rob iz kerami¢nih plos&ic
vidine do 10 ¢m.

Tlaki stanovanj

Finalni tlak dnevnih in spalnih prostorov po vsem objektu bo parket. Finalni tlaki kopalnic in strani3¢
po vsem cbjektu bodo keramicne plogéice.

— " BM&investao..
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Sanitarna keramika

V kopalnicah bodo vgrajene viseCe WC gkoljke in podometni splakovalniki. Vgrajeni bodo keramiéni
umivalniki. Kopalnice bodo imeli vgradne tus kadi. Povsod bodo vgrajene kvalitetne armature.

Tlaki skupnih prostorov

Finalni tlaki po vsem ohjektu bodo keramiéne plosgice.
Tlaki garaze
Finalni tlak v garaZi bo armirano betonska plos¢a z zakljuéno primerno obdelavo za garaie.

Tlaki poslovnega lokala {B.00.05.)

V vseh prostorih se izvede tlak iz keramicnih plo$€ic oziroma PVC ali gumaste talne obloge.
Stropi kleti
Na strop kleti se v obmodju ogrevanih prostorov nad plosco predvidi dodatna toplotna izolacija.

Stropi stanovanj in poslovhega prostora (B.00.05.01)

Vse notranje stene se prekita, prebrusi, grundira in prebeli z belo barvo.
ZUNANJA UREDITEV:

Okoli stavbe se izvede zunanja ureditev kot delno utrjena delno ozelenjena ureditev, Utrjena zunanja
ureditev se delno izvede kot asfaltirana, delno z betonskimi tlakovci, Utrjena povréina se izvede nad
armirano betonsko plo$to nad kletno etaio objekta. Predvidena je zasaditev vel vedjih dreves ter
manjdih grmovnic, zatravitev zelenih povrsin in postavitev urbane opreme ter razsvetljave.
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SNUTEK ELABORATA ZA VPIS STAVBE V KATASTER NEPREMICNIN

CJ 31-2023
LD elaborata 100035725
St. objave 10000029030

| Stevilka stavbe [ 1838 - 1297 | Datum: 05.03.2023 |
Podatek, s katero parcelo je stavba povezana
Katastrska ob&ina (Sifra in ime) Parcela
1838 LITIJA 117/16, 117/18, 117/19
Naslov stavbe
Hisha
Posta Naselje Ulica stevilka/dodatek k
hisni stevilki
{ / / /
Visinske kote stavhe
Najnizja vi§inska kota (H1) 235.5
Najvisja visinska kota (H2) 257.9
Karakteristi¢na visina (H3) 238.6
Podatki o etazah v stavbi
Stevilo etaZ 7
Stevilka pritlicne etaze 2
[ Leto izgradnje | /
Podjetje, ki je osnutek elaborata izdelalo
Ime in naslov podjetja Matiéna &tevilka podjetia
GEOQOcestnik d. 0. o. £§908397000
Elaborat potrjuie
Ime in priimek Datum Zig in podpis
mag. Joze Cestnik 05. 03. 2023 JOie :

//_KTQ‘ Grbinska cesta (:’34

Opombe k oshutku etaZnega nacdrta:

« PovrSine stanovanj, poslovnih prostorov ter ostalih delov stavb so povzete po
projekiu, ki ga je pripravil predstavnik narotnika. Pravilnost povr§in v projektu je
preveril pripravijavec kataloga.

¢ Delitev skupnih delov v stavbi {(posebnih in splosnih skupnih delov) je izvedena na
nacin, kot je bilo to dogovorjena na sestanku z naro&nikom.

» Marca 2023 se na delu 1. in 2. etaze spremeni osnutek etaZnega nacrta na nadin, kot
je spremenjeno v projektu, ki ga je posredoval P.Kovaé, Geoplan d.o.o.

DV & invest ac.o.
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[ Stevilka stavbe: |1838 - 1297

| Datum: 05.03.2023

Stevilka dela stavbe Vrsta prostora Povrgina prostorov (m?)
1 2 lokal, prodajalna 167.0
10 odprta terasa,balkon,loZa 339.0
Povrsina dela stavbe 506.0
2 3 poslovni prostor 156.8
Povrsina dela stavbe 156.8
3 3 poslovni prostor 172.9
Povrsina dela stavbe 172.9
4 3 poslovni prostor 130.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 18.4
Povrsina dela stavbe 148.5
5 1 bivalni prostor 89.5
10 odprta terasa,balkon,loZa 39,1
Povrsina dela stavbe 128.6
6 1 bivalni prostor 65.7
10 odprta terasa,balkon,loza 37.0
Povrsina dela stavbe 102.7
7 1 bivalni prostor 48.8
10 odprta terasa,balkon,loza 26.0
Povrsina dela stavbe 74.8
8 1 bivalni prostor 50.6
10 odprta terasa,balkon,loza 45.3
Povrsina dela stavbe 95.9
9 1 hivalni prostor 38.8
Povrsina dela stavbe 38.8
10 1 bivalni prostor 48.6
10 odprta terasa,balkon, loZa 7.3
Povrsina dela stavbe 55.9
11 1 bivalni prostor 65.6
10 odprta terasa,balkon,loza 8.3
Povrsina dela stavbe 73.9
12 1 bivalni prostor 48.8
10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 56.1
13 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
14 1 bivalni prostor 38.9
Povrsina dela stavbe 38.9
15 1 bivalni prostor 47.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 7.3
Povrsina dela stavbe . 54.4
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16 1 bivalni prostor 45.8
10 odprta terasa,balkon,loza 5.2
Povrsina dela stavbe 51.0
17 1 bivalni prostor 49,1
10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 56.4
18 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
i9 1 bivalni prostor 86.3
10 odprta terasa,batkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 93.6
20 1 bivalni prostor 65.6
10 odprta terasa,balkon,loZa 8.3
Povrsina dela stavbe 73.9
21 1 bivalni prostor 48.8
10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 56.1
22 1 bivalni prostor 37.3
Povriina dela stavbe 37.3
23 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
24 1 bivalni prostor 47.1
10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 54.4
25 1 bivalni prostor 45,7
10 odprta terasa,balkon,loZa 5.2
Povrsina dela stavbe 50.9
26 1 bivalni prostor 48.9
10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 56.2
27 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
28 1 bivaini prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
29 1 bivalni prostor 48.6
10 odprta terasa,balkon,loZa 7.3
Povrsina dela stavbe 55.9
30 1 bivalni prostor 65.6
10 odprta terasa,balkon,loZa 8.3
Povrsina dela stavbe 73.9
31 1 bivalni prostor 48.8
10 odprta terasa,balkon,lozZa 7.3
Povrsina dela stavbe 56.1
32 1 bivalni prostor 37.3
Povriina dela stavbe
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33 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
34 1 bivalni prostor 47.1

10 odprta terasa,balkon loza 7.3
Povrsina dela stavbe 54.4
35 1 bivalni prostor 45.7

10 odprta terasa,balkon,loza 5.2

Povrsina dela stavbe 50.9
36 1 bivalni prostor 48.9

10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 56.2
37 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
38 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
39 1 bivaini prostor 48.6

10 odprta terasa,balkon,loZa 7.3

Povrsina dela stavbe 55.9
40 1 bivalni prostor 65.6

10 odprta terasa,balkon,loZa 8.3

Povrsina dela stavbe 73.9
41 1 bivalni prostor 48.8

10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 56.1
42 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
43 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
44 1 bivalni prostor 47.1

10 odprta terasa,balkon,loza 7.3
Povrsina dela stavbe 54.4
45 1 bivalni prostor 45.7

10 odprta terasa,balkon,loza 5.2
Povrsina dela stavbe 50.9
46 1 bivalni prostor 48,9

10 odprta terasa,balkon,loZa 7.3
Povrsina dela stavbe 56.2
47 1 bivalni prostor 37.3
Povrsina dela stavbe 37.3
48 1 bivalni prostor 81.9

10 odprta terasa,balkon,loza 16.3
Povrsina dela stavbe 98.2
49 1 bivalni prostor 65.6

10 odprta terasa,balkon,loza 8.3
Povrsina dela stavbe 73.9
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50 1 bivalni prostor 82.0
10 odprta terasa,balkon,loza 16.3
Povrsina dela stavbe 98.3
51 1 bivalni prostor 80.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 16.3
Povrsina dela stavbe 96.4
52 1 bivalni prostor 45.7
10 odprta terasa,balkon,loza 5.2
Povrsina dela stavbe 50.9
53 1 hivalni prostor 81,8
10 odprta terasa,balkon,loZa 16.3
Povrsina dela stavbe 98.1
54 13 skupni komunikacijski prostor 529.7
Povrsina dela stavbe 529.7
55 13 skupni komunikacijski prostor 117.6
PovrSina dela stavbe 117.6
56 14 tehnicni prostor 18.2
Povrsina dela stavbe 18.2
57 9 klet 8.1
Povrsina dela stavbe 8.1
58 13 skupni komunikacijski prostor 1990.2
Povrsina dela stavbe 1990.2
59 7 garazni parkirni prostor 12.8
Povrsina dela stavbe 12.8
60 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
6L 7 garaZni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
62 7 garaZni parkirmni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
63 7 garazni parkimi prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
64 7 garazni parkimi prostor 12,5
Povrsina dela stavbe 12.5
65 7 garaZni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe ' 12.5
66 7 garazni parkirni prostor 12,5
Povrsina dela stavbe 12,5
67 7 garazni parkirni prostor 12.5
PovrsSina dela stavbe 12.5
68 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
69 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
70 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
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71 7 garaZni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
72 7 garazni parkirmi prostor 17.8
Povrsina dela stavbe 17.8
73 7 garazni parkirni prostor 17.8
Povrsina dela stavbe 17.8
74 7 garazni parkirni prostor 12,5
Povrsina dela stavbe 12.5
75 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povréina dela stavbe 12.5
76 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12,5
77 7 garazni parkirmi prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
78 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrdina dela stavbe 12.5
79 7 garazni parkirni prostor 12,5
Povrsina dela stavbe 12,5
80 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
81 7 garaZni parkirni prostor 12,5
Povrsina dela stavbe 12.5
g2 7 garazni parkirni prostor 12.8
PovrSina dela stavbe 12.8
83 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
84 7 garaZzni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
85 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
86 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
87 7 garazni parkimi prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
88 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe i2.5
89 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
90 7 garaZni parkimi prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
91 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
92 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
93 7 garazni parkimi prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
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94 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
95 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
26 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povriina dela stavbe 13.0
97 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
98 7 garazni parkirni prostor 13.6
Povrsina dela stavbe 13.6
929 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12,5
100 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
101 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
102 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
103 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povréina dela stavbe 12,5
104 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe ' 13.0
105 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
106 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
107 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
108 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
109 7 garazni parkirni prostor 13.0
PovrSina dela stavbe 13.0
110 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
i11 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
112 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe : 12,5
113 7 garazni parkimi prostor 13.6
Povréina dela stavbe 13.6
114 7 garazni parkimi prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
115 7 garazni parkimi prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
116 7 garaZni parkirni prostor 18.5
Povrsina dela stavbe 18.5
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117 7 daraZni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
118 7 garaZni parkimi prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
119 7 garaZni parkirni prostor 13.0
Povréina dela stavbe 13.0
120 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
121 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
122 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
123 7 garazni parkiri prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
124 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
125 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
126 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
127 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12,5
128 7 garazni parkimi prostor 13.6
Povrsina dela stavbe 13.6
129 9 klet 4.6
Povrsina dela stavbe 4.6
130 9 klet 4.7
Povrsina dela stavbe 4.7
131 13 skupni komunikacijski prostor 3.1
Povrsina dela stavbe 3.1
132 9 kiet 4.5
Povrsina dela stavbe 4.5
133 9 klet 4.5
Povrsina dela stavbe 4.5
134 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povriina dela stavbe 12.9
135 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
136 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12,5
137 7 garazni parkimi prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
138 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
1338 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe
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140 7 garazni parkimi prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
141 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
142 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12,9
143 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrina dela stavbe 12.5
144 7 garaZni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
145 7 garaZzni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12,9
146 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
147 9 klet 4.9
PovrSina dela stavbe 4.9
148 13 skupni komunikacijski prostor 3.3
Povrsina dela stavbe 3.3
149 9 klet 4.7
Povrsina dela stavbe 4.7
150 9 klet 4.5
Povrsina dela stavbe 4.5
151 9 klet 4.5
Povrsina dela stavbe 4.5
152 9 klet 4.7
Povrsina dela stavbe 4.7
153 13 skupni komunikacijski prostor 3.3
Povrsina dela stavbe 3.3
154 9 klet 4.9
Povrsina dela stavbe 4.9
155 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12,9
156 7 garaZni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
157 7 garaZni parkirni prostor 12,9
Povrsina dela stavbe 12.9
158 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povtsina dela stavbe 12.5
159 7 garaZni parkirni prostor 13.4
Povrsina dela stavbe 13.4
160 7 garazni parkirni prostor 18.4
Povrsina dela stavbe 18.4
161 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
162 13 skupni komunikacijski prostor 3.1
Povrsina dela stavbe 3.1
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163 9 klet 4.7
Povrsina dela stavbe 4.7
i64 9 klet 4.6
Povrsina dela stavbe 4.6
165 7 garazni parkirni prostor 12.5
PovrSina dela stavbe 12.5
166 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
167 7 garaZni parkimi prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
168 7 garazni parkirni prostor 12.9
PovrSina dela stavbe 12.9
169 7 garaZni parkirni prostor 12.9
PovrSina dela stavbe 12.9
170 7 garazni parkirni prostor 18.8
Povrsina dela stavbe i8.8
171 7 garazni parkirni prostor 13.4
Povisina dela stavbe 13.4
172 7 garaZzni parkirni prostor 12.5
PovrSina dela stavbe 12.5
173 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
174 7 garazni parkirni prostor 12.9
Povrsina dela stavbe 12.9
175 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
176 9 klet 4.6
Povrsina dela stavbe 4.6
177 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
178 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
179 7 garazni parkimi prostor 13.0
PovrSina dela stavbe 13.0
180 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe i3.0
181 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
182 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
183 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povisina dela stavbe 13,0
184 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
185 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe
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186 7 garaZzni parkitni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
187 7 garazni parkirni prostor 12,5
Povrsina dela stavbe 12.5
188 7 garazni parkirni prostor 19.0
Povrsina dela stavbe 19.0
189 7 garazni parkirni prostor 18.5
PovrSina dela stavbe 18.5
190 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
191 7 garazni parkirni prostor 12.8
Povrsina dela stavbe 12.8
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Stevilka: 351-259/2020-6223-74 L
Datum: 20. 9. 2021 e
UpP: MOP-UEQD52-P2 T

Republika Slovenija, Upravna enota Litlja, lzdaja na podiagi 1. odstavka 7. &ena Gradbensga
zakona ~ GZ {Uradni list RS, 8t. 61/17, 72/17 - popr., 61/20, 65/20, 15/21 — ZDUOP) v upravni
zadevi izdaje gradbenega dovoljenja na zahtevo gospodarske druzbe BiM&invest d.o.0., Grbinska
cesta 64, Litja, ki jo zastopa direktor Bendra Damjan, njega pa po pooblastiiv zastopa
projektantsko podjetie GEOPLAN d.0.0., Glavni trg 21, Kamnik, ki ga zastopa direktorica Kovac
Helena, naslednje

GRADBENO DOVOLJEN.JE

1. Gospodarski druZbi BM&invest d.o.o., matitna §t. 8597227000, s sedeZem na nhaslovu
Grbinska cesta 64, Litija, se na zemljis&h s parc. §t. 117116, 117/18, 117/19, 117/21,
117/22 in 119/22 vsa k.o. Litija v naselju Litija, Obgina Litlja, izda gradbeno dovoljenje za
novogradnjo vedstanovanjsko poslovnega objekta (CC-Sl: 11220 Tri- in veéstanovanjske
stavhe — 84%, CC-SI: 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo -~ 13%, CC-SI: 12112
Gostilne, restavracije in fotilnice — 3%}, kot zahtevnega objekta z zunanjo, komunalno in
prometno ureditvijo.

2. Sestavni del gradbenega dovolienja je zahteva za izdajo gradbenega dovolienja,
dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 005/2020 z datumom december
2020, dopoinitev &t. 1 z datumom marec 2021 in dopolnitev &t. 2 z datumom maj 2021, ki
jo je izdelalo projekiantsko podjelie GEOPLAN d.o.0., Glavni trg 21, Kamnik.
Dokumentacija vsebuje podatke o udeleZencih, gradnji in dokumentaciii (priloga 1A),
izjavo projektanta in vodje projekia (priloga 2A), splo&ne podatke o objektin (priloga 4),
tehniéno porodito in grafitne prikaze.

Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja vsebuje naslednja mnenja:

mnenje k projekini dokumentaciji Obéine Litija &t. 351-829/2020-5 z dne 18. 12, 2020,

soglasje za prekop ceste Obgine Litija 8t. 371-32/2021-2 z dne 5. 3. 2021:

mnenje k projektu &t. 1238048 (54837/20/DA/BC) Elektra Ljubljana d.d. z dne 21. 12. 2020;

mnenje k ustreznosti minimalne komunalne oskrbe objekta in prikljuditev na gospodarsko

javno infrastrukiuro Javnega podjetia Komunalno stanovanjskega podjetja Litija d.o.o. &t

MN-0167-2020-118 z dne 21. 12. 2020;

+ sprememba mnenja k ustreznosti minimaine komunalne oskrbe objekta in prikjjutitev na
gospodarsko javno infrastrukturo Javnega podjetja Komunaino stanovanjskega podjetja
Litja d.c.0. 5t MN-0167-2020-118-1 z dne 24. 2. 2021;

* mnenje k projekinim reditvam Telekoma Slovenije d.d. §t.. 90878-1.4/4270-MP z dne 17.
12. 2020,

e mnenje ISTRABENZ PLINI d.0.0. &t DZ-35/2020 z dne 15. 12. 2020;

* mnenje o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda Direkcije Republike Slovenije za
vode §t. 35508-7129/2020-3 z dne 8. 1. 2021:

s kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo kulturne dediéine Slovenije &. 35102-

0794/2020-8-MP z dne 24. 12. 2020.

o« n & e O3

&

Sploéni podatki © nameravani gradnii;

- Parcela objekta obsega celotna zemljiSéa s parc. 8t 117186, 117!18 117!19 117!21
117122 in 119/22 vsa k.0. Litiia skupaj v izmeri 3803 m=, . ,

- Velikost objekta:
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zunanje mere objekta na stiku z zemljisem: 18,60 m x 61,30 m
(garaza: 43,40 m X 76,60 m); objekt mora imeti 50 stanovanjskih enot;
viginski gabarit: deino kiet, pritlije In pet nadstropi] (K+P+8N);
absolutna visinska kota: kota priligja na nadmorski visini 238,60
m.n.v.;

najvisja vi$ina objekta (od najnizje kote terena ob objektu do najvidje
kote strehie): 18,40 m;

gtevilo parkirnih mest: 120, od tega 7 parkirnih mest za invalide, poleg
teh mora imeti tudi 72 parkirih mest za Kolesa in druga anosledna
vozila;

na parceli objekta mora biti predvidenih 15 novih funkcionainih dreves.

¢ Oblikovanje objekia:

fasada: tankoslojna s fasadnimi ploséami v beli barvi in s fasadnimi
poudarki v mognejéih barvnih tonih (20% fasadne povrdine);

streha: ravna streha z naklonom 3°, bitumenska hidroizolacija s
prodcem v sivi barvi.

< Komunalna oskrba objekta:

L 2

Dostop in dovoz do javne ceste: prikjjucitev na lokalne zbirno cesto LK
208451 ~ Malstrova nlica, ki poteka po zemijidéu s parc. 5t. 1201117
k.o. Litija, preko novega cestnega prikljucka, prl demer mora dostop in
dovoz potekati po zemljistih s parc. St 120/117, 120/74, 117119,
117/48, 117/16, 117/21, 117/22 in 119/22 vsa k.o. Litlja.

Prikljutek na javno elekiridno omreZje: prikljuditev na novo
transformatarsko postajo na zemljis¢u s parc. §t. 117/11 k.0. Litija,
Trasa elektritnega prikjutka mora potekati po zemljiséih s parc. 8t
117/11, 4177, 117/15, 119/21, 11716 in 11719 vsa ko. Litja. Zaradi
predvidene gradnje se mora preko zemljisc s parc. & 11711, 11717,
117/15, 117/20, 117/19, 117118, 117/22, 117116 in 117/21 vsa k.o.
Litija prestaviti obstojedi elektrovod. S

Prikijutek na javno vodovodno omreZje: prikljutitev na obstojeca
vodovodno omrezje na zemijisdu s parc. 8t. 117/22 k.o. Litija. Trasa
vodovodnega prikijuska mora potekati po zemljis¢ih s parc. &t 117/22
in 117/19 oba k.o. Litia.

Fekalne in meteorne vode: Fekalne odpadne vode iz stavbe morajo
biti spefiane v javno kanalizacijo mesanega sisterna z izvedbo jaska
na zemljiséu s pare. §t. 120/152 k.o. Litija, Trasa fekalnih voda mora
potekati po zemljistih s parc. St 1204152, 117/21 In 117/19 vsa k0.
Litja. Meteorne vode s strehe stavbe in utrjenih povrsin morajo biti
preko peskolovov spéljane v javno kanalizacijo me$anega sistema 2
izvedbo jaska na zemljistu s parc. st 1201152 ko. Litja. Trasa
meteornih voda mora potekati po zemljiséh s parc. 8t 120/152,
117/21, 11718 in 117/19 vsa k.o. Litja.

Prikjudek na plinovodno omrezje: nov plinovodni prikljutek na
obstojede plinovodno omreZje na zemljistu s parc. &, 120117 ko.
Litija. Trasa plinovodnega omreZja mora potekati po zemlji$tih s parc.
& 120/117 in 117118 oba k.o. Litija.

Prikljutek na telekomunikaciisko omreZje: nov prikjutek na TK
omrezje preko obstojetega jatka na zemljisCu s parc. &t 117118 ko,
Litija.

«  Odmiki najbolj izpostavijenih delov obﬁekta od sosednjih zemijigkih parcel:

M
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2,70 m od zemljista s parc. 8. 117/17 k.o. Litja;
1,50 m od zemljista s.parc. §t. 117/20 k.o, Litija;
1,50 m od zemljista s parc. 8§t 117/15k.0. Litija;
1,30 m od zemljidta s parc. t. 119/21 k.o. Litlja;
7,60 m od zemljis&a s parc. &t. 120/162 k.o, Litija; R
5,40 m od zemijista s parc. §t. 120/73 k.o. Litija; R
4.10 m od zemljiséa s parc. 8. 120/76 k.o. Litja; '
2.80 m od zemljid¢a s parc. &t 120/74 k.o. Litja,
0,00 m od zemijis&a s parc. 8. 1201117 k.o, Litja; - '
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o 410 mod zemijista s parc. 8t. 110/2 k.o, Litija;

» 4,10 mod zemlji&a s parc. $t. 108/15 k.o, Litjja in

¢ 6,50 mod zemijiS¢a s parc. §t. 109/7 k.o. Litja.
-V okviru zunanje, komunaine in prometne ureditve s& mora zgraditi:

# ftransformatorska  postaja  (CC-SI: 22241  Lokalni  distribucijski
elekiroenergetski vodi), kot nezahtevni objekt, velikosti 3,00 mx 2,00 m, visine
3,20 m in nazivne napetosti 20/0,4 kV;

+ oporni zid (CC-8I: 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrieni
drugie), kot nezahtevni objekt, skupne dolZine 80 m, vigine 1,20 m in debeline
20 cm. Oporni zid mora biti obdelan z naravnimi materiali in Intenzivino
ozelenjen. Nad opomim zidom mora biti postavijena ograja vidine 1,50 m,
Najholj izpostavijeni del opornega zidu mora biti od sosednjih zemljigkih parcel
oddaljen: 0,00 m od zemljiss s parc. & 11717, 117/20, 117/15, 119/21 in
120/152 vsa k.o, Litija; 1,50 m od zemiji$ta s parc. 1. 10915 k.o. Litja ter
3,30 m od zemljita s parc. &t. 109/7 k.o. Litja.

5. Na lokaciji posega se moaorajo izvesti predhodne arheoloSke raziskave — arheolodke raziskave
ob gradnji in arheolotka izkopavanja, pri éemer je polrebno za dejansko izvedbo arheologke
raziskave na terenu pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskave in odstranitev, ki ga izda
minister za kulturo. Ce se na obmogju ali predmetu posega najde arheoclodka ostalina, morata
investitorica in odgovorni vodja del poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v
poioZaju, kot je bila odkrita, o najdbi pa morata najpozneje nastednji delovni dan obvestiti
Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije.

6. V primery, da se na trasi prekopa nahajajo jaski ostale infrastrukture, je potrebno vse jaske
dvignitl na nive cesti€a. Prekop ceste in ploénika se mora izvesti s strojnim zarezom asfaltne
plasti, krpanje asfalta se izvede v enakem _gistemu in debelini, kot je obstojedi asfalt. Po
kondanih delih se izvede asfaltiranje celotne dolZine in Sirine ploénika ob objekiu Maistrova
ulica 1 ter prekopa ceste (parkiri$éa) v 8irini,1,0. V primeru poskodb ostalega vozi§ta ceste
(vertikalne signalizacije} ali drugih javnik povrgin (mulde), mora izvajalec del sanirati pogkodbe
in vozi§te vzpostaviti v prvotno stanje na lastne stroske oziroma stroske investitorja. Investitor
si mora pridobiti dovoljenje za zaporo cesto in si pred prietkom del zagotoviti stalno kontrolo
podjetja KSP Litija d.o.0. Prekop se mora izvajati po veljavnih tehniénih predpisih, strokovno
in kvalitetno.

7. Po koncani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavijene provizorije in
odstraniti vse ostanke zatasnih deponij ter vse z gradnjo prizadete povrsine tudi krajinsko
ustrezno ureditl. Predvidene posege je poirebno izvajati v skiadu s priloZeno dokumentacijo,
pri Gemer je potrebno upo$tevati pogoje iz geomehanskega porotila, ki ga je izdelal Cestal
d.0.0., Brezovica pri Ljubljani, §t. 241/2020-CE z datumom 22, 7. 2020 in sicer, da bo potrebno
v &asu gradnje ustrezno vzdrzevati gradbiSté in skrbeti za ustrezno odvajanje meteorne vode
ter vse poskodovane povr§ine po konéani gradnji hortikulturno ali na drug ustrezen nagin
urediti in s tem prepreliti nastajanje erozijskih pogkodb, pri ¢éemer iz navedenega
geomehanskega porotila izhaja, da z geomehanskega stali§ta ni ovir za gradnjo
predmetnega objekta in tudi predvideni poseg ne bo imel vpliv na obstojeds stanje sosednjih
stavb.

8. Za posamezne enote v stavbi mora bili zagotovijeno merjenje pitne vode z logenimi
obradunskimi vodomeri, pri éemer mara biti merilno mesto dostopne. Padavinske vode iz
objektov in njihovih funkcionalnih povrin ni dopustne usmeriti na javne povréine niti v naprave
za odvodnjavanje javnih povréin. V varovalnem pasu (javni vodovod in kanalizaclja, javna
razsvetliava) je potrebno upostevati pogoje podane s projektnimi pogoji Javnega podjetia
Komunaino stanovanjskega podjetja Litija d.o.0, &t PP-0116-2020-118 z dne 18. 9. 2020.

9. Odstranitev objekta se lahko zaéne na podiagi prijave zacéatka gradnje.

10. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, te mvestitorlca ne vioZi popolne pruave zaéetka gradnje
v petih letih od njegove pravnomognosti, ;
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Investitorica mora pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve osem dni pred
zatetkom izvajanja gradnje prijaviti zatetek gradnje, kot to doloa prvi odstavek 83. &lena
Gradbenega zakona,

Pogo] za zadetek uporabe ohjekta, zgrajenega na podlagi tega gradbenega dovolienja, je
uporabno dovoljenje, ki ga na zahtevo investitorice izda upravni organ, ki je izdal to gradbeno
dovolienje.

Strodkov postopka ni bilo.

ObrazloZitev :

Gospodarska druZzba BM&invest d.o.o., Grbinska cesta 64, Litlia, ki jo zastopa direktor Bendra
Damijan, njega pa po pooblastilu zastopa projektanisko podjetjie GEOPLAN d.o.0., Glavni irg
21, Kamnik, ki ga zastopa direktorica Kovat Helena, je pri tukajsnjem upravnetn organu dne
30. 12, 2020 vioZila zahtevo za izdajo gradbenega dovolienja za novogradnjo
vetsianovanjsko poslovnega objekta z zunanjo, komunaino n prometno ureditvijo na
zemljiscih s parc. 8t. 117/186, 117118, 117/19, 117]21 117122 in 119/22 vsa K.o. Litija v naselju
Litija, Obgina Litija,

Zahtevi je bila priloZena dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja &t. 005/2020 2
datumom december 2020, dopolnitev $t. 1 z datumom marec 2021 in dopolnitev &t 2 z
datumom maj 2021, ki Jo je izdelalo projektantsko podjetie GEOPLAN d.o.0., Glavni trg 21,
Kamnik. Dokumentacija vsebuje podatke o udeleZencih, gradn)i In dokumentaciji {priioga 1A),
izjavo projektanta in vodje projekia {priloga 2A), splodne podatke o objektih (priloga 4),
tehnitno porodilo in grafiéne prikaze.

V postopku izdaje gradbenega dovoljenja je:upravnl organ preveril, ali so izpolnjeni pogodi, ki
jih za izdajo gradbenega dovoljenja predpisuje 1. odstavek 43, élena Gradbenega zakona.
Upravni organ mora preveriti:

- glije gradnja skladna z dolo¢hami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nanasa
na graditev objektov, in z dolo&bami predpisov o urejanju prostora;

- ali sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja podpisala projektant in
vodja projekta, ki je bil v Casu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne
pokiicne zbornice, ter da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravni
obdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz
15. ¢lena Gradbenega zakona;

- ali je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podiaga za izdajo mnenj;

- ali iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovijena
minimaina komunalna oskrba;

- ali nameravana gradnja ne bo Skodljivo vplivala na varstvene cllje varovanih obmodl,
njihovo celovitost in povezanost, & je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno
dovolienje, freba izvesti presojo sprejemijivosti v skladu s predpisi, ki urejajo
ohranjanje narave,

- ali je investitor v zemliigki knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu
daje pravico graditi na tujl nepremiéninl, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to
pravico izkazuje z dokazili iz 3. tocke drugega odstavka, tretjega ali &etriega odstavka
35. ¢lena Gradbenega zakona, pri Semer je v zemljiski knjigi cznadena plomba za vpis
te pravice v zemlji$ko knjigo,

- alije pladano nadomestilo za degradacio in uzurpacijo, &e je to predplsano v 92. &lenu
Gradhenega zakona, ali je platan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo,
te je odobreno njegovo obrodno odplatevanje in od$kodnina zaradi spremembe
namembnosti kmetijskega zemljis¢a v skladu z zakonom, ki ureja kmstijska zemljidda;

- ali je pladan komunalini pnspevek oziroma so na drug zakonit nadin |zpoln3ene
investitorjeve obveznosti v zvezi s pladilom komunalnega prispevka,

Na podlagi vpogleda v elektronsko zemliiko knjigo je bilo ugotovljano da ima investitorica
gospodarska druzba BM&invest d.o.0., Grbinska cesta 64, Litija, vpisano lastmnsko pravico
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na zemljidgih s parc. &t 117/16, 117/18, 117119, 117421, 11722 in 119/22 vsa k.o. Lit]a, kjer
je predvidena novogradnja vecstanovanjske poslovnega objekta z zunanjo, prometno in
komunalno ureditvijo. Na zemljiséu s parc. §. 120117 k.o. Lifija je na podlagi aneksa &t.1 z
dne 4. 6, 2021 in pogodbe o ustanovitvi slufnosti &t. 711-7/2021-3 z dne 9. 3. 2021 vknjiZzena
sluznostna pravica dostopa, dovoza, gradnje, vzdrzevanja in obratovanja prikljucka plinovoda
v &irini 1,00 m in dol%ini 50,30 m v korist vsakokratnega lastnika zemijis¢ s parc. $t. 117/16,
117M18, 117119, 117121, 117/22 in 119/22 vsa k.o. Litija. Na zemijiséu s parc, $t. 120/74 k.o.
Litja je na podlagi zgoraj navedenega aneksa in pogodbe vknjizena sluZnostna pravica
dostopa in dovoza v korist vsakokratnega lastnika zemljis¢ s parc. 8t. 117/16, 117/18, 117118,
117/21, 117/22 In 119/22 vsa k.c. Litija. Na podlagi aneksa §t.1 z dne 4. 6. 2021 in pogodbe o
ustanovitvi siuznosti &t 711-7/2021-3 z dne 9. 3. 2021 je na zemljis¢ih s parc §t. 117/11,
1717, 117115, 119/21 in 117/20 vsa k.o. Litija vknjizena sluZnostna pravica dostopa, dovoza,
gradnje, vzdrievan]a in obratovanja elektriénega prikljuka v breme sluzetih parcel in sicer. v
breme zemiji$ta s parc. &t 117/11 k.o. Litija ~trasa 1, v 8irini 0,60 m in dolZini 9,10 m, v breme
zemljista s parc. &t 117/17 k.o. Litja — trasa 1, v &irini 0,60 m in dokZini 0,90 m, v breme
zemljis&a s parc. 8t 117/16 k.o, Litija — trasa 1, v $irini 0,60 m in dolZinl 7,20 m, v brame
zemljiséa s parc. $t 117/20 k.o. Litja - trasa 1 v $irini 0,60 m In dolini 4,20 m, v breme
zemljiséa s parc. &t 117/11 — trasa 2, v &irini 0,60 m in dolZini 8,60 m, v breme zemljiCa s
parc. §t. 117/17 —trasa 2, v &irini 0,60 m in dolzini 1,60 m, v breme zemljisca s parc. &t 11715
~trasa 2, v &irini 0,60 m in dolZini 2,70 m in v breme zemljis¢a s parc. 5. 119/21 —trasa 2, v
&irini 0,80 m in dol#ini 4,20 m v korist vsakokratnega lastnika zemljis& s parc. &t. 117/186,
117/18, 11719, 11721, 117/22 in 119/22 vsa k.o. Litija. Na zemljis¢u s parc. &t. 117/11 k.o.
Litija Je na podlagl zgoraj navedene pogodbe in aneksa vknjizena sluznostna pravica dostopa,
dovoza, gradnje, vzdrzevanja in obratovanja dveh kabelskin jaskov, v Sirini 1,50 m in dolZini
1,50 m v korist vsakokratnega lastnika zemljis¢ s parc. 8t. 117/16, 117/18, 117118, 117121,
117/22 in 119/22 vsa k.o. Litija. Na podlagi zgoraj navedene pogodbe in aneksa je na zemljisdu
s parc. 8t 120M52 ko. Litja vknjizena sluznostna pravica dostopa, dovoza, gradnje,
vzdrzevanja in obratovanja kanalizacijskega prikljutka v irini 1,00 m in doiZini 35,60 m in
sluZnostna pravica dostopa, dovoza, gradnje, vzdrzevanja in obratovanja kanalizacijskega
jadka v &irini 1,50 min dolzini 1,50 m v korist vsakokratnega lastnika zemljisé s parc. §t. 117/18,
117118, 117/19, 117/21, 117/22 in 119/22 vsa k.0. Litija. Investitorica ima s tem izkazano
pravico graditi, kot to dolo&a 3. totka 2. cdstavka 35. &lena Gradbenega zakona.

Dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja 3t. 005/2020 z datumom december 2020,
dopoinitev &t. 1 z datumom marec 2021 in dopolnitev &t. 2 z datumom maj 2021, je izdelalo
projektantsko podjetje GEOPLAN d.o.0., Glavni trg 21, Kamnik. Projektant ima v Poslovnem
registru Slovenije vpisano dejavnost projektiranja. Vodja projekta je bil v &asu izdelave vpisan
v imenik pristojne poklicne zbornice, pri temer sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja pedpisala projektant in vodja projekta, ter sestavni del dokumentacije je tudi njuna
podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumentacije izpolnjene zahteve iz 156. &lena
Gradbenega zakona, kar je v skiadu z dolobo 2. totke 1. odstavka 43. &lena Gradbenega
zakona. Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja vsebuje sestavine, ki jih
predpisuje Pravilnik o podrobnej$i vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo
objektov (Uradni list RS, &t. 36/18 in 51/18 - popr.) in obsega podatke o udeleZencih, gradnji
in dokumentaciji (priloga 1A), izjavo projektanta in vodje projekta (priloga 2A), sploéne podatke
o objektih (priloga 4), tehnitno porodilo in graficne prikaze.

Po dologilih Odloka o obéinskem prostorskem nadriovanju Obéine Litija — OPN (Uradni list
RS, §t. 58/2010, 34/2011, 63/2018) leZijo zemljis¢a s parc. 8t. 117/16, 117/18, 117/19, 117/21,
117/22 in 118/22 vsa k.o. Litija v enoti urejanja prostora z oznako Li-41 SSv naselja Litija, Kjer
so predvideni posebni PIPi za navedena zemijigéa in sicer, da so dopustne gradnje objektov
iz 105. &lena za namensko rabo SSv. Na obmogju so dovolieni posegi za izboljdanje bivalnin
razmer, ureditve zelenih povrgin in otrogkih igrisé. Dovoljenja je gradnja za povecanje parkirnih
povréin, praviloma s kletnimi etazami, pod pogojem, da se ne zmanjSuje zelenih povrin in
otrokih igriss. Dovoljena je tudi postavitev posamitnega kioska. V enoti urejanja z namensko
rabo SSv je med drugim dovoljena gradnja vetstanovanjskih stavb {(CC-Si; 1122), stavb
splodnega druzbenega pomena (CC-SI: 126) kot zahtevnih objektov, prigemer je navedena
enota urejanja prostora namenjena bivanju s spremljgjodimi dejavnostmi (centraine
dejavnosti, gostinstvo in turizem, posiovne dejavnosti, frgovske dejavnosti ~ na drobno), ki
sluZijo tem obmogjem, zato je predvidena gradnja skladna z dologili OPN Litija.. .
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Vedéstanovanisko paslovni objekt se skladno z Uredbo o razvrééanju objektov - Uredba {Uradni
list RS, $t. 37/18, 80/20 - ZIUQOPE) uvréta med zahtevne objekte.

Kot izhaja iz predloZene dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je predvidena
gradnja veSstanovanjsko poslovnega objekta skiadna z dologili Pravilnika o minimalnih
tehniénih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, &t 12011 in
61/2017 — GZ} in Pravilnika o univerzalnl graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, &t
41/2018).

OPN Litija predpisuje naslednja merila in pogoje za oblikovanje objektov v enotl urajanja SSv.
Predpisana je maksimaina dopustna izraba in sicer vigina 14 m. Za namensko rabo SSv
veljejo tudi posebnosti in sicer, da se viSinskl gabariti objekiov lahko prilagajajo obstojedi
gradbeni strukturi enake namembnosti, pri emer je za preseganje teh pogojev potrebna
izdelava OPPN. Stavbe, v celoti namenjene bivanju, na parceli objekta nimajo objektov za
lasine potrebe, dovoljeni so le nadstredki. Vidina slemena ne sme presegati visin slemen
sosednjih objekiov enake namembnosti v oddaljenosti 50 m od roba objekta v enoti urejanja
< prostora. Kota pritli¢ja je lahko na ravnem ali rahlo nagnjenem terenu (do 10%) najve& 30 cm
nad koto urejenega terena ob objektu oziroma kot jo dolo&i morebitna hidrologko hidraviiZéna
Studija, &e je le-ta potrebna. Predpisan je podolgovat tloris objekiov z razmerjem stranic 1:1,2.
Tlorisna oblika objekta je lahko v obliki &rk » |, L, U, T« oziroma lomljen tioris. Element! na
fasadah morajo biti osno simetriéno razporejeni. Fasade so lahko horizontalno in vertikalno
&lenjene, odpriine so lahko pokonéne in horizontaine oblike. Postavitev fasadnih odprtin in
oblikovanje drugih fasadnih elementov naj bo usklajeno s tradicicnalnimi objekti oz, kvalitetno
obilkovanimi objekti v eddaljenosti 50 m. Fasade so lahko tudi lesene in obloZene s kamnorm,
Pri lesenih fasadah naj se uporabi rezan les. Minimalno 60 % manj zahtevnega objekta mora
hiti prekrito simetricno dvokapnico z naklonom od 35° do 45° in slemenom vzporednim z dalj$o
stranico objekia, preostall del je lahko prekrit praviloma z ravne ali izjemoma drugate
oblikovano streho, Za objekie na cbmogu &enitve podrobneje namenske rabe SSv
(vedstanovanjska gradnja) so dopustne v celoti tudi ravne strehe ter strehe z manjSim
naklonom. Copi na strehah so dovoljeni, kjer so aviohtoni oz. previadujo&i. Dovoljene so tudi
ravne sirehe za objekte, ki niso namenjeni-prebivanju. Barve kritin morajo biti temne, sive do
grafitno sive, rjave ali opedne barve.
Kot izhaja 1z priloge 1 OPN LHiija je v enoti urejanja prostora z namensko rabo SSv dovoljena
gradnja podpornih zidov do vi$ine 1,5 m in prikijutkov na objekte gji in daljinskega ogrevanja.

:
Iz dokumentacije je razvidno, da so bili pri oblikovan|u objekta upogtevani pogoji in merila, ki
jih predpisuje OPN Litija.

Obstojeéa stavba z ID oznako 1838/208 k.o. Litija na zemljid¢u s parc. &t. 117/19 k.. Litija bo
vidjugno s pripadajoto infrastrukiure poruena pred izgradnjo novega vedstanovanisko
poslovnega objekia. _

Vetstanovanjsko poslovni obigkt bo imel podolgovat tloris z razmerjemn stranic 1:3,3. Visina
vecstanovanjske stavbe, merjena od najniZje kote terena ob objektu do najvidje kote strehe,
bo 18,40 in ne bo presegala vikin slemen sosednjih objektov enake namembnosti v
oddaljenosti 50 m. Visinski gabarit predvidenega objekta bo delno Klet, pritige in pet
nadstropij. Kota pritii¢ja bo na nadmorski vi$ini 238,60 m.n.v. Gradnja podzemne kietne etaze
je dovoljena skladno z geomehanskimi razmerami, pofekom komunalnih vodov, zastito
podtalnice in stabiinostio ohjektov. Visina predvidenega objekta se bo prilagajala obstojedi
gradbeni strukiuri enake namembnosti. Obstojeta gradbena struktura enake namembnosti je
visine 19,6 m (vzhodno od predvidene gradnje) do 21,5 m (juZno od predvidene gradnje).
Elementi na fasadah bodo osno simetriéno razporejeni, oblikovanje in horizontaina ter
vertikalna Slenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in obilkovanje drugih
fasadnih elementov bo usklajeno s tradicionalnimi objekti oziroma s kvalitetno oblikovanimi
objekti v oddaljenosti 50 m. Fasada objekta bo izvedena kot tankoslojna s fasadnimi plo§Sami
v beli barvi in s fasadnimi poudarki v mognejgih barvnib tonih (20% fasadne povréine). Streha
objekta le predvidena kot ravna sireha z naklonom 3°, bitumenska hidroizolacija s prodcem v
sivi barvi.

V okviruy zunanje, komunalne in prometne ureditve je predvidena gradnja transformatorske
postaje (CC-SI: 22241 Lokalni distribucijski elektroenergetski vodi), kot nezahtevnega objekta,
velikosti 3,00 m x 2,00 m, visine 3,20 m in nazivne napetosti 20/0,4 kV ter opornega zidu (CC-
SI: 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrceni drugje) kot nézahtevnega objekia,
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skupne dolfine 60 m, visine 1,20 m in debeline 20 cm. Oporni zid bo obdelan z naravnimi
materiali in intenzivne ozelenjen. Nad oporhim zidom bo postavijena ograja visine 1,50 m.

OPN Litija ne predpisuje v cbmodju urejanja znamensko rabo SSv velikosti gradbene parcele.
Predpisane so naslednje zelene povrsme (FZP). 0,4 ali 15 mZ/stanovanje (od 15 m? na
stanovaiija je min 5 M7 £g igroz Zogo fer min 7,6 m?za igro m[ajé{h atrokin poditek stanovalvey
~ 4,0 m? za igraine govigine — opremijanc.igridée In 3,5 m2za Zelene povréing). Ce na parceli
vedstanovanjskega objekta ni prostorskih moznost za zagotovitev zadostnih zelenih povrgin,
mora investitor manjkajode zelene povriing, razen povr$in za miaj$e otroke, zagotoviti na
drugi ustrezni lokaciji, ki je od stavbe oddaljena najvet 200 m tako, da bo stanovalcem
omogodena njena trajna uporaba. Na parceli objekta Je potrebno zagotoviti najman] 25
dreves/ha. FZP in predpisana zelena povr§ina na enoto se ne seéfevajo. Upoiteva se tisti od
obeh normativov, ki zagotavija vedjo kvadraturo zelenih povrdin, Delodena je maksimaina
dopustna izraba - FZ: 0,3.

Predvideni vetstanovanjsko poslovni stavbi pripada parcela objekta, ki meri skupaj 3893 m?
In obsega celotna zemljiséa s parc. 8t. 1171186, 117/18, 11718, 117/21, 117/22 in 119/22 vsa
k.o. Litija. 8 predvideno gradnjo bodo na predmetni parceli objekta doseZeni nasiednji
pokazatelji izrabe zemljifda: FZ = 20,2%; Fi = 195,7% in FZP = 22,3%.

Kot izhaja iz dokutnentacije se uposteva normativ, ki zagotavija vedjo kvadraturo zelenih
povr3in, zato se izhere faktor zelenih povrdin 0,4 (navedeno predstavija 15657,2 m?2 zelenih
povrsin), pri éemer bo od predvidenih zelenih povriin 260 m? kot povréina za igro z Zogo, 422
m?za igro miajéih otrok in poditek stanovalceyv, od tega bo 242 m?za igralne povréine in 180
m?za zelene povrdine, pri Semer bodo igraine povriine nameséene tudi na podiagi iz tartana.
Na parceli objekta je predvidenih 15 novih funkclonalnih dreves,

Vetstanovanjsko poslovna stavba ima na parcell objekta, ki ji pripada, zagotovijenin 120
parkirnih mest, kar ustreza dolo&bi GPN Litia, ki predpisuje, da mora imeti ve&stanovanjski
objekt na parceli cbjekta zagotovijeno: za stanovanfe do 35 m? koristne stanovanjske povréine
~ eno parkirno mesto in enc parkirno mesto na tri stanovanja za obhiskovalce; za stanovanje
od 38 m? do 60 mZkoristne stanovanjske povréing — 1,5 parkirnih mest in ene parkimo mesto
na tri stanovanja za obiskovalce; za stanovanie od 61 m2do 100 m? koristne stanovanjske
povréine — dve parkirni mesti in eno parkirno mesto na tri stanovanja za obiskovalce ter za
stanovanje nad 100 m? koristne stanovanjske povrdine - tri parkirna mesta in eno parkirno
mesto na tri stanovanja za obiskovalce. OPN Litija predpisuje tudi, da je potrebno za cbjekt s
CC-8l; 12112 Gostilne, restavracije, todiinice, barl zagotoviti eno parkirne mesto na 4 sedele
in eno parkimo mesto na teko&i meter todilnega pulta, vendar ne manj kot 5§ parkirnih mest ter
za objekt s CC-SI: 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (gledalidéa, koncertne hise,
vednamenske dvorane, kino, galerija) eno parkirno mesto na 5 sedefev.

V podzemni garaZi objekta bo zagotovijenih 87% parkirnih mest za stanovalce in sicer je
predvidenih 95 parkirnih mest, od tega bo 83 parkirnih mest namenjeno stanovalcem in 12
parkirnih mest postovnemu delu objekta, Na nivoju terena sta predvidena dva skiopa parkinigé
in sicer 11 parkirnih mest in 14 parkimih mest, pri €emer so pri parkiri$éu z 11 parkimimi mesti
predvidena 3 drevesa, pri parkiri§¢u s 14 parkirih mest pa 6 dreves. V vedstanovanjskem
objekiu ba 50 stanovanjskih enct, pri éemer bo 45 stanovanj od 36 m? do 60 m? koristne
stanovanjske povriine in § stanovanj bo od 61 m2do 100 m? korlstne stanovanjske povrsine
{za stanovalce je potrebnih 78 parkirnih mest in 17 parkirnih mest za obiskovalce, kar je skupaj
95 parkimih mest). Za gostinski del s 44 sede?i je potrebnih 11 parkirnih mest, za
valnamenske prosiore za rekreacijo in razvedrile s 20 sedeZi pa so potrebna 4 parkima
mesta, Skupna potreba za celoini objekt je 110 parkirnih mest (78 parkirnih mest + 17 parkirnih
mest + 11 parkimih mest + 4 parkirna mesta), pri emer bo na obmoéju parcele objekta
predvidenih oziroma zagotovljenih 120 parkimih mest. Dimenzije parkirnega mesta za osebno
avto bodo 2,5 m x 5,0 m, pri emer bo za kolesa in druga enosledna vozila zagotovijeno 72
parkimih mest v kolesarnici, Na obmogju parkirlsc bo zagotovijeno 5 parkirnih mest za invalide
v kieti objekta in 2 parkirna mesta na zunanjem parkiri§&u, kar je skupa pred\ndeno 7 parkirnin
mest za invalide. -

Glede na navedeno so zahteve prostorskega akta upostevane --in-'E'z"poInjeneq
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OPN Litiia v 68. &lenu predpisuje, da Je Gradnja objektov dopustna samo na komunalno
opremljenih stavonih zemljis&ih, Stavbna zemljista za gradnjo objektov so komunaino
opremliena, e imajo zagotovljeno oskrbo 8 pitno vodo, odvajanje odpadne vode, prikljucitev
na elektroenergetsko omreZje ter dostop do javne ceste.

Predmetna zemljis&a, kjer je predvidena novogradnja veéstanovansko poslovnega objekta z
zunanjo, komunalna in prometno ureditvijo, ima zagotovljene predpisano komunalno cpremo.

Dostop In dovoz do predmetnega objekta bo urelen preko novega cestnega prikjucka s
prikljugitvijo na lokalno zbirno cesto LK 208451 - Maistrova ulica, ki poteka po zemljisiu s
parc. §t. 120/117 k.o, Litija, pri temer bo dostop in dovoz potekal po zemlji$tih s parc. §t.
120/117, 120/74, 117119, 11718, 117116, 117/24, 117/22 in 119/22 vea k.0, Litija, skladno z
mnenjem k projektni dokumentaciji Obgine Litija &t. 351-8208/2020-5 z dne 18. 12. 2020,
Navedeno mnenje se nanasa tudi na poseg predvidene gradnje v varovalni pas obginske
ceste, Pridoblieno je bilo tudi soglasje za prekop ceste Obine Litija &t 371-32/2021-2 z dne
5.3, 2021. Zemljis¢a s parc. §t. 117/19, 117/18, 117/16, 117/21, 117/22in 119/22 vsa k.0. Litija
50 v lasti investitorice, na zemfjiséih s parc. §t. 120/117 in 120/74 oba k.o. Litija, ki sta v lasti
Obéine Litija, Jerebova ulica 14, Litija, pa je vknjizena zaznamba javnega dobra, pri demer po
zemljis&u s parc. §t. 120/117 k.o. Litija poteka kategorizirana obtinska cesta (lokalna zbirna
cesto LK 208451 — Maistrova ulica), hkrati ie na zemijis&u s parc 8t. 120/74 k.o. Litija vknjizena
sluznostha pravica dovoza in dostapa.

Iz soglasja za prekop ceste Obgine Litija §t. 371-32/2021-2 z dne 8. 3. 2021 izhajajo pogoji, ki
jih je treba upostevati pri nameravani gradnji in so navedeni v 6. tocki izreka gradbenega
dovoljenja.

Skladno z mnenjem k ustreznosti minimalne komunalne oskrbe objekta in prikljucitev na
gospodarsko javno infrastrukiuro Javnega podjetja Komunaino stanovanjskega podjetja Litja
d.o.0. & MN-0167-2020-118 2z dne 21. 12. 2020 in s spremembo mnenja k ustreznosti
minimalne komunalne oskrbe objekta in-prikljutitev na gospedarsko javno infrastrukiuro
Javnega podjetja Komunalno stanovanjskega podjetja Litija d.o.o. §t. MN-0167-2020-118-1 z
dne 24. 2. 2021 bo predmetna stavba prikljuéena na javno vodovodno omrezZje na obstojeo
vodovodno omrefje na zemljis&u s parc. §t.-117/22 k.o. Litija. Trasa vodovodnega prikljudka
bo potekala po zemtjis&ih s parc. $t. 117/22 in 117/18 oba k.o. Litija. Navedeno mnenje in
sprememba mnenja se nanasata tudi na peseg nameravane gradnje v varovalni pas javne
razsvetljave.

Iz mnenia k ustreznosti minimaine komunalne oskrbe objekta in priklju¢itev na gospodarsko
javno infrastrukturo Javnega podjetja Komunaino stanovanjskega podjetja Litija d.o.0. 5t MN-
0167-2020-118 z dne 21. 12. 2020 in iz spremembe mnenja k ustreznosti minimalne
komunalne oskrbe objekta in prikfjuditev na gospodarsko javno infrastrukturo Javnega
podjetja Komunalno stanovanjskega podjetja Litija d.o.o. &t. MN-0167-2020-118-1 z dne 24.
2. 2021 izhajajo pogaiji, ki jih je treba upostevati pri predvideni gradnji in so navedenl v 8, todki
izreka gradbenega dovoljenja.

Fekalne odpadne vode iz vedstanovanjske stavbe bodo speljane v javno kanalizacijo
medanega sistema z izvedbo jaska na zemiji$cu s parc. 8t. 120/152 k.. Litija. Trasa fekalnih
voda bo potekala po zemljigcih s parc. 8t 1201152, 117/21 in 117/19 vsa k.o. Litiia, skladno z
mnenjem k ustreznosti minimalne komunaine oskrbe objekta in prikljucitev na gospodarsko
javno infrastrukturo Javnega podjetja Komunalno stanovanjskega podietja Litija d.o.o. 8t. MN-
0167-2020-118 z dne 21. 12. 2020 in s spremembo mnenja k ustreznosti minimalne
komunalne oskrbe objekta in prikljutitev na gospodarsko javno infrastrukturo Javnega
podietia Komunalno stanovanjskega podietja Litija d.o.o. t. MN-0167-2020-118-1 z dne 24.
2. 2021, z mnenjern o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda Direkclie Repubike
Slovenije za vode $t. 35508-7129/2020-3 z dne 8. 1. 2021 in z geomehanskim porodilom, ki
ga je izdelal Cestal d.0.0., Brezovica pri Ljubljani, $t. 241/2020-CE z datumom 22,7, 2020.

Meteorne vode s strehe predmetne stavbe in utrjenih povrsin bodo preko peskolovov speljane
v javno kanalizacijo mesanega sistema z izvedbo jagka na zemljiscu s parc. 8t 120/162 k0.
Litija. Trasa meteomih voda bo potekala po zemljistih s parc. $t. 120115291 HRLIPF8 in
117/19 vsa k.o. Litija, skladno z mnenjem k ustreznosti minimalne komufialne oskrb&pbigkia
in prikljugitev na gospodarsko javno infrastrukturo Javnega podietiEmmond \no
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stanovanjskega podietja Litja d.0.0. 3t MN-0167-2020-118 z dne 21. 12. 2020 in s
spremembo mnenja k ustreznosti minimaline komunalne oskrbe objekta in prikljuditev na
gospodarsko javno infrastrukiuro Javnega podjetja Komunalno stanovanjskega podjetja Litija
d.0.0. &t. MN-0167-2020-118-1 z dne 24. 2. 2021, z mnenjem o vplivu gradnje na vodni reZim
in stanje voda Direkcije Republike Stovenije za vode #t. 36508-7129/2020-3 z dne 8. 1. 2021
in z geomehanskim porodilom, ki ga je izdelal Cestal d.o.0., Brezovica pri Liubjjani, &t.
241/2020-CE 7 datumom 22, 7. 2020,

Vedstanovanjska stavba bo prikijugena na javno elektriéno omreZje na novo transformatorsko
postajo na zemiji§éu s parc. t. 117/11 k.o. Litja. Trasa elektricnega prikljutka bo potekala po
zemljiscih s parc. 8t 11711, 117117, 11715, 119121, 117116 in 117/19 vsa k.o. Litja. Zaradi
predvidene gradnje se bo preko zemljiss s parc. & 117/11, 117717, 117/15, 117120, 117/18,
117/18, 11722, 117/16 in 11721 ‘ves ko, Litia prestavil obstojebi elekiruved, skladno z
mnenjem -k projekiu &t. 1238949/ (54887/20/DAIBE) Elekira Ljubligna d.d. z dne 21. 12, 2020.
Zemijiséa s parc. 8t 117119, 11718, 117/22, 117/16 in 117/21 vsa k.o Lilija so v lasti
investitorice, na zemljis&ih s parc. &t 11741, 117/17, 117/45 in 117/20 vsa k.o. Litija pa ima
investitorica za prestavitev obstojetega elekirovoda izkazano pravico graditi.

Predvideni objekt bo prikljuéen na plinovodno omreZje in sicer bo izveden nov plinovodni
prikijuéek na obstojete plinovodno omreZje na zemljistu s parc. §t. 120/117 k.o. Litija. Trasa
plinovodnega omreZja bo potekala po zemljisgih s parc. st. 1201117 in 117/19 oba k.o. Litlja,
skladno z mnenjem ISTRABENZ PLINI d.0.0. $t. DZ-35/2020 z dne 15. 12. 2020.

Investitorica je k projektn! dokumentaciji pridobila mnenje Obgine Litija 5t. 351-829/2020-5 z
dne 18. 12. 2020, na podlagi katerega izhaja, da je predvidena novogradnja vecstanovanjsko
noslovnega objekta z zunanjo, komunalno in prometno ureditvijo skiadna s prostorskim
lzvedbenim aktom Obé&ine Litija.

Predmetna zemljiséa, na katerih je predvidena gradnja, se nahaja na erozijsko ogroZzenem
obmotju, zate je bilo h gradnji pridoblieno mnenje o vpiivu gradnje na vodni rezim in stanje
voda Direkclie Republike Slovenije za vode §t. 35508-7129/2020-3 z dne 8. 1. 2021 in
geomehansko poroéilo, ki ga je izdelal Cestal.d.o.o., Brezovica pri Ljubljani, 8t. 241/2020-CE
z datumom 22. 7. 2020.

Iz mnenja o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda Direkcije Republike Slovenije za vode
& 35508-7129/2020-3 2 dne 8. 1. 2021 in geomehanskega porodila, ki ga je izdelal Cestal
d.0.0., Brezovica pri Ljublfani, &t. 241/2020-CE z datumom 22, 7. 2020, izhajajo pogoji, ki jih
je treba upostevati pri nameravani gradnji in so navedeni v 7. toZki izreka gradbenega
dovoljenja. ‘

investitorica je pridobila kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo kulturne dedisCine
Slovenije §t. 35102-0794/2020-8-MP z dne 24. 12. 2020.

Iz kulturnovarstvenega mnenja Zavoda za varstvo kulturne dedistine Slovenije 8t 35102-
0794/2020-8-MP z dne 24. 12. 2020 izhajajo pegoji, ki jih je treba upostevati pri predvideni
gradnjt in so navedeni v 5. totki izreka gradbenega dovoljenja.

Zaradi posega predvidene gradnje v varovalni pas obstojetega telekomunikaciiskega voda in
prikljucitve predvidenega objekta na telekomunikacijsko omreZje preko riovega prikljucka na
TK omrezje preko obstojeéega jaska na zemijiStu s parc. §t. 117/19 k.o. Litija je investitorica
pridobila mnenje k projektnim resitvam Telekoma Slovenije d.d. &t.: 80878-L.J/4270-MP z dne
17.12. 2020.

Vsa pridobljena mnenja glede prikljucitve predmetne stavbe na gospodarsko javno
infrastrukturo se nanagajo tudi na posege predvidene gradnje v njihove varovalne pasove.

OPN Litija v 58. &lenu predpisuje, da morajo biti najbolj lzpostavijeni deli novega objekta
oddaljeni od meje s sosednjimi parcelami hajmanj 4 m, nezahtevni in enostavni objekti pa
najmanj 1,5 m. Razmik med zunanjim robom fasad stanovanjskih stavb-mereckitEnginiagi
enak vidini kapi na&rtovanega objekta. Manj§i odmik je dovoljen ob §oglasju laﬁgﬂ
sosednjega zemljiséa. L F
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Pri gradnil .:tamvan;sklh objektov je teba upostevati metilg ‘7a osvetitev, osondenje,
prevetrenost In druge zahteve v skiadu s prédpisi in s tem nadrtori. Ce ls2i nadrtovani sbjekt
juzno, jugovzhedno ali jugozahodno od obstqeée stanovanjske stavbe, mora biti razmik med
robom kapi nadrtovanega objekta in Zunanjim zidom (fasado) obstojete sosednje
stanovanjske stavbe najmanj 1,5 visine kapi naértovanega objekta. V kolikor so spodnje etaZe
obstojele stanovanjske stavbe pretezno namenjene drugl dejavnosti, se razmiki med objekti
lahko zmanjgajo za skupno visino teh eta2, Nagrtovani objekt leZi juZno, jugovzhadno ali
jugozahodno od obstojedega objekta, Ce vet kot polovica fasadnega oboda obstojete
stanovanjske stavbe lezi znotraj obmodja, ki ga doloata premici, ki potekata po kotom +-45°
od smeri severa, od totk skrajnih juZnih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade novo
predvidenega objekta (101, &sn OPN Litija).

Najbolj izpostavljeni deli predmatne stavbe bodo od sosednjih zemljig¢ edmaknjeni: 2,70 m
od zemljigéa s parc. §t. 117/17 k.o. Litija; 1,50 m od zemijiséa s parc. 8t 117/20 k.o. Litija; 1,50
m od zemlji&éa s parc. 8t 117/15 k.o. Litija; 1,30 m od zemijidda s parc. §t. 119/21 k.0, Litija;
7,90 m od zemljiS&a s parc. 8t 1207152 k.o. Litja; 5,40 m od zemlji&a s parc. 8. 120/73 k.0.
Litija; 4,10 m od zemiji§¢a s parc. &t. 120/76 k.o. Litija; 2,80 m od zemlji¥&a s parc. &t. 120/74
k.o, Litija; 0,00 m od zemlji§ta s parc. & 120117 k.o. Litija; 4,10 m od zemljista s parc. §t.
110/2 k.o. Litija; 4,10 m od zemljis&a s parc. 5t. 109/15 k.o. Litija in 6,50 m od zemljida s parc.
§t. 109/7 k.o, Litija.

Najbolj izpostavljeni dell opornega zidu bodo od sosednjih zemlji$e odmaknjeni: 0,00 m od
zemlji$¢ s parc. &t 117/17, 117/20, 117/15, 119/21 in 120/152 vsa k.o. Litiia; 1,50 m od
zemljisca s parc. 8t 109/15 k.o. Litija ter 3,30 m od zemlji8&a s parc. &t. 109/7 k.o. Litija.
Najbolj izpostavijent dell predmetne stavbe bodo od sosednijin objektov odmaknjeni: 18,4 m
od objekta na zemlji&éu s parc, 8t 120/36 k.o. Litija; 27,8 m od objekta na zemlji§tu s parc.
§t.111/2 k.o. Litija, 35,0 m od objekta na zemljigéu s parc. 5. 120/10 k.o. Litja in 27,3 m od
objekta na zemijis&u s parc. §t. 119/17 k.o. Litija.

Kot izhaja iz predioZene dokumentacije bo razmak med zunanjim robom fasade stanovanjskih
stavb najmanj enak viéini kapi nadrtovanega objekta. 1z gradbene in ureditvene situacije
predlozene dokumentacije izhaja tudi skladnost z dologili 101. &lena OPN Litija. Investitorica
je pridobila tudi mnenje k projekini dokumentaciji Qbgine Litija $t. 351-829/2020-5 z dne 18.
12. 2020, iz katerega med drugim izhaja tudi skladnost predvidene gradnje z dolodili OPN
Litija glede odmikov predvidenega objekta od sosednjih zemljis& in objektov.

Investitorica Je za cdmike najbolj izpostavijenega dela vedstanovanjsko poslovne stavbe 2,70
m od zemlji§&a s pare. $t. 117117 k.o. Litlja; 1,50 m od zemljigta s parc. &t 117/20 k.o. Litija;
1,50 m od zemljis¢a s parc. 5t. 117/16 k.o. Litja; 1,30 m od zemlji§ca s parc. &t 119/21 k..
Litija, 2,80 m od zemlji§ta s parc. §t. 120/74 k.o. Litijz; 0,00 m od zemijiscéa s parc. &t. 120/117
k.0. Litija ter za odmike najbolj izpostavljenega dela opornega zidu 0,00 m od zemljis s parc.
8t 1M7M7, 117/20, 117115, 119/21 in 120/152 vsa k.o. Litija pridobila soglasje lastnika
navedenih zemlji$&, OQbdine Liflja, Jerebova ulica 14, Litija.

Zgoraj navedeni lastnik sosednjih zemljis¢ sogla8a v predloZeni pisni izjavi z manj$im
odmikom in z gradnjo, kot je predvidena po dokumentaclii za pridobitev gradbenega dovaljenja
§t, 005/2020 z datumom december 2020, dopolnitvi §t. 1 z datumom marec 2021 in dopolnitvi
&t. 2 2 datumom maj 2021, ki jo je izdelalo projektantsko podjetie GEQPLAN d.0.0., Glavni trg
21, Kamnik na podlagi gradbene in ureditvene sifuacije, ki je priloga temu soglasju. Skladno
z doloZbo 4. odstavka 39. ¢lena Gradbenega zakona se strankam, katerih pisna izjava glede
strinjanja z nameravano gradnjo se predlozi, gradbeno dovolienje samo vrod, pri Gemer se
mora stranka v izjavi izrecno sklicevati na dokumentacijo za gradbeno dovoljenje, z navedbo
tevilke in datuma njene izdelave.

Glede na navedeno so odmiki najbolj izpostavijenin delov predmetne stavbe, skladni z 58,
tlenom OPN Litija.

Na podiagi 2. odstavka 36. &lena Gradbenega zakona so stranski udeleienm V. postopku
{zdaje gradbenega dovoljenia: o BR E‘

#  lastnik nepremicnine in imetnik druge stvarne pravice na nepremlémm&l je pred aje
gradbenega dovoljenja; J—
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- lastnik zemijl&a, ki meji na nepremiénine, na katerih je nameravana gradnja, razen Ce
pristojni upravni organ za gradbene zadeve ygotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

- druga oseba, ée izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po
njej lahko vplivaia na njene pravice in prayne koristi oziroma na njeno nepremicnino, pri
demer se za pravno korist &teje zlasti korist, ki se nanasa na namensko rabo zemljiséa
oziroma objekta, na ukrepe za zmanj§anje emisij, odmike od parcelnih meja in sosednjih
stavb, ukrepe za prepredevanje $irjenja poZara na sosednje objekte, dostope in povriine za
gadenje in re$evanje fer mehansko odpernost in stabilnost nepremignine v lasti stranskega
udelezenca, in

- druge osebe, ée tako dolota zakon.

Upravni organ je osebe iz 2. odstavka 36. &lena Gradbenega zakona seznanil z zaCetkom

postopka in jih povabil k udelezbi:

- lastnika sosednjih zemljis& s parc. 8t 117/15, 11717, 117/20, 119/21, 120/74, 1201117 in
120/152 vsa k.. Litija;

- lastnika sosednjih zeml|jis¢ s parc. &t. 109/16 in 110/2 oba k.o. Litija in kot drugo osebo, e
izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva mad gradnjo in po njej Iahko vplivala
na njene pravice in pravne koristi ozfroma na njeno nepremitnino in sicer kot solastnico
zemljidéa s parc. 5t. 111/2 k.o. Litja;

- kot drugo oseho, ée izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in
po nje| lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremicnino in
sicer kot solastnico zemljiséa s parc. 8. 111/2 k.o, Litija;

- solastnika sosednjih zemlji$& s parc. $t. 120/73 in 120/76 oba k.o. Litija in sicer kot etaznega
lastnika ve&stanovanjske stavbe z ID oznako 1838/209 k.o. Litija na zemijis¢u s parc. 5t.
120/36 oba k.o. Litija. ,

Investitorica je skladno z 3. odstavkom 37. ¢lena Gradbenega zakona dne 10. 6. 2021 namestila
vabilo k udsleZbi na lahko dostopnem in vidnem mestu na nepremi¢ninah ki so predmet zahteve
za izdajo gradbenega dovolienja, za kar je bil predioZena tudi pisna izjava pooblaséenca
investitorice. Tk

Upravnik vedstanovanjske stavbe z 1D oznako 1838/209 k.o. Litija na zemlji$u s parc. $t. 120/36
oba k.o. Litija je v skiadu z dologili 2. odstavka 37. ¢lena Gradbenega zakona namestit vabilo k
udeleZbi na oglasni deski ali na drugem vidner® mestu ob glavnem vhodu v stavbo dne 11. 8.
2021, za kar je bila predloZena njegova pisna izjava.

Nobena vabliena oseba ni priglasita svoje udelebe v postopku.

Skladno z 38. glenom Gradbenega zakona so bili naslednji stranski udeleZenci, poleg investitorice
oziroma pooblaétenca investitorice, po presoji upravnega organa povablieni na ustno obravnavo
na podiagi priglasitve svoje udeleZbe v postopku v roku, dologenem v vabilu k udelezbi:

- kot druga oseba, Ge izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradl svojega vpliva med gradnjo in
po njej lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi oziroma na njenc nepremidnino In
sicer kot solastnica zemiji$éa s parc. §t. 111/2 k.o, Litja:

¢ Ogrin Karmen, Grbinska cesta 9, 1270 Litfja,
» Ogrin Tomaz, Grbinska cesta 9, 1270 Litija — poobladtenec navedene
stranske udeleZenke,

- lastnik sosednjih zemijisd s parc. it 109/15 in 110/2 oba k.o. Litija in kot druga oseba, Ze
izkaze, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahkeo vplivala
na njene pravice in pravne koristi oziroma na njenoc nepremitnino in sicer kot solastnica
zemliiséa s parc. 8t. 111/2 k.o. Litjja:

s Gradisek Enej, Sitarjevika cesta 47C, 1270 Litja — pooblad&enec
stranske udelezenke Dobravec JoZefe, Grbinska cesta 9, 1270 Litija,

- solastnik sosednjih zemijisé s parc. 8. 120/73 in 120/76 oba k.o. Litija in sicer kot etazni
solastnik veéstanovanjske stavbe z 1D oznako 1838/209 k.o. Litfja na zemljicu s parc. §t.
120/36 k.o. Litija: :

+ Jug Tatlana, Maisirova ulica 1, 1270 Litija,

o Zarkovit Alenka, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

s Kobal Primoz, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

» Jovit Sanja, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

e Jurca Mojca, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

»  Alit Spela, Maistrova ulica 1, 1270 Litja, -

» Rekanqi¢ Nasihatl\fiaistrova ulica 1, 1270 Litija,
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Rekanovi¢ Zahid, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

Krnetic Gordana, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

Kineti¢ Jovan, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

Lavren¢ics Aleksander, Maistrova ufica 1, 1270 Litja,

lli¢ Mirostav, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

Todi¢ Dobrila, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,

Mahkovic Amon Aleksandra, Maistrova ulica 1, 1270 Litija,
Jeriha Terezila, Maistrova ulica 1, 1270 Litija.

L B T B B

Ustna obravnava e bila razpisana dne, 27. 7. 2021, na Upravni enoti Litija z namenom seznanitve
stranskih udelefencev s predvideno gradnjo, ugotovitve resniénega dejanskega stanja in v ta
namen ugotovitev vseh dejstev, ki so pomembna za zakonito in pravilno odlogbo, skladno z 8.
&lenom ZUP-a. Hkrati se je z ustno obravnavo preden se izda odlotba omogodalo strankam
pravica do izjave o vseh dejstvih in okolis¢inah, ki so pomembne za edlotbo {(skiadno z 9. ¢lenom
ZUP-a).

Ustne obravnave so se udeleZile naslednje vabliene csebe:

- Kovaé Helena, direktorica GEOPLAN d.c.0., Glavni trg 21, Kamnik in Koval Peter,
pooblas&enec GEOPLAN d.0.0. — paoblaéenec investitorice,

- Bendra Damjan, direktor gospodarske druzbe BM&invest d.o.o., Grbinska cesta 84, Litija -
investitorica,

- Ogrin Karmen - stranska udeleZenka,

- Ogrin TomaZ — pooblastenec stranske udelezenke Ogrin Karmen,

- Gradidek Enej — pooblaséenec stranske udelezenke Dobravec Jozefe,

- Dobraves Jo2efa — stranska udeleZenks,

- Zarkovit Alenka — stranska udeleZenka,

- Kobal PrimoZ — stranski udeleZenec,

- Kmetié Jovan — stranski udeleZensc,

- Mahkovic Amon Aleksandra — stranska udeleZenka.

Na ustni obravnavi je bila dokumentacija za prig_obitev gradbenega dovoljenja razgrnjena in dana
prisotnim na vpogled. Poobladtenec investitorice je navzodim predvideno gradnjo podrobno
predstavil in jim odgovorll na zastavijena vprasanja.

Upravnl organ je na ustni obravnavi seznanil stranske udelezence z dolodbo 5. odstavka 39, clena
Gradbenega zakona in sicer, da mora siranka, ki med postopkom izdaje gradbenega dovoljenja
poda izjavo, iz katere izhaja, da nasprotuje nameravani gradnji, za trditve v izjavi predioZiti
dokaze.

Upravni organ je na ustni obravriavi prebral priglasitveno izjavo Ogrin Karmen,

Pooblagenec investitorice je na priglasitveno izjavo Ogrin Karmen izjavil, da kot stranska
udelezenka ima pravico, da se je priglasila v postopek, Ceprav ni neposredna mejasinja
predvidenega objekta ter da naj predioZi dokazila, za svojo priglasitev.

Rendra Damjan je na priglasitveno izjavo Ogrin Karmen Izjavil, da puséa besedo Kovad Heleni,
njegovi pooblagtenki.

Ogrin Karmen je navedla, da prepusta besedo Ogrin Tomazu s katero se v popalnosti strinja.
Poobiaséenec investitorice je na izjavo Ogrin Karmen odgovoril, da nima izjave.

Bendra Damjan je na izjave Ogrin Karmen odgovoril, da nima izjave. , ) &
Ogrin TomaZ j& na ustni obrawnavi izjavil, da:2elio, da se-Studijo-glede osendenia in ospnéenja

raredi tudi za njihove hiso; Grbinska cesta 9, Litla. Zelijs, da se-prikaze nulto stanje njlhove hise

i se v-okvira tega nared) urader zapis pri notarjy. Zelijo tudi Studijo ustreznosti gradnje, i bo

dokazala, da sama gradnja ne bo povzrotala kode na hidi na Grbinski cesti 9, Litija. vV oprimery .
steGaja gospodarske druZbe 2elijo, da dolgove prevzame nova firma. Zanimalo ga je, kaksna bo - ~ LRTTS
zasdita predvidene gradnie na njihovo obmotje. Ne #elijo, da bi se predvideno gradnjo vriil poseg N Egn
v njihov TK prikjjuek. Po kondani gradnji naj se naredi zasitna ograda. iz geomehanskega * - L
porodila mora izhajati, da s predvideno gradnjo bloka ne bo posegov v obstojeCo higo na Grbinski o

9, Litija.
Poobladéenec investitorice je na izjavo Ogrin TomaZa odgovoril, da bo Studija osenéenjé in .
oson&enja detalino prikazana e za Grbinsko 9, kot je bila predioZena za Maistrovo 1, pri temer NO
izjavija, da je bil prikaz osendenosti predloZen v grafitni obliki skiadno s 101. &lenom OPN Litija. ¢ 714 ‘
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Investitor se strinja, da se pred prijavo zatetka gradnje, izdela evalvacija obstojetega stanja hise
vkljuéno s fotodokumentacijo cbstojecega stanja in namestitvijo reperjev s strani pooblatene
osebe, Posebne dokumentacije v zvezi s prikazom vplivov na sosednje objekle ne bo izdelano,
ker je vse prikazano v projekinl dokumentaciji za izdajo gradbenega dovoljenja in bo tudi v
projektu za izvedbo del. V primeru stedaja druzhe bodo morali prijaviti terjatev oz. odékodninski
zahtevek stedajnemu upravitelju, V kolikor bo pri gradnji izveden poseg v opticni kabel, bo s
strani investitorja poskrbljeno, da bo infrastruktura ostala takdna kot je. Dogovor glede zaddiine
ograde ni predmet tega postopka in se lahko dogovori v okviru skupnih interesov med strankami.
V tasu gradnje bo upo$tevana Uredba o zagotavijanju varnosti in zdravja pri delu na zatasnih in
premicnih gradbiséih.

Bendra Damjan je na izjavo Ogrin TomaZa odgovoril, da je Kovaé Helena Ze vse povedala.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo Dobravec Jozefe.

Pooblastenec investitorice je na priglasitveno izjave Dobravec JoZefe izjavil, da je okrog
razresitve maje njegovo mnenje, da fo ni predmet tega postopka. Glede obstojeéih stopnic so se
prilagodili s predvideno zunanjo ureditvijo bloka, vendar bo morala stranska udelezenka glede
stopnic skleniti dogovor in izkazati pravico graditi z lastnikom zemljiséa. Glede elaborata pred
pritetkom gradnja s strani certificiranega podjetia oz. popisa nultega stanja objekta, povzema
Izjavo glede evalvacije, kot jo je navedia pri Ogrin TomaZu. Glede postavijenih smetnjakov bo to
stvar dogovora z investitorjem, pred zatetkom gradnje in ni predmet tega postopka. Z DGD in
PZI morajo biti izkazane vse bistvene zahteve nagriovanega objekta. Skladno z Ze omenjeno
Uredbo bodo zahteve spostovane.

Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo Dobravec JoZefe IZ]aVI| da nima kaj dodati.

Gradisek Enej je na zaplsnik izjavil, da se strinja s predhodno izjavo Ogrin Tomaza in Karmen.

N;egovo mnenje je 8e vedne takino, da se najde resitev, dogovor z investitorjem. Meni, da ograja
je predmet postopka, da se ta postavi v izogib zmanj§anju negativnih vplivov. Takéna ograja, kot
je planirana na severni strani naj se potegne $e¢ na zahodno stran, Pridakuje dogovor glede
prestavitve stopnic. Glede navedenih predlogov pritakuje dogovor z investitorjem pred zagetkom
gradnje,

Pooblagtenec investitorice je na izjavo Gradléek Ene]a odgovorll, da te izjave niso predmet tega
postopka.

Bendra Damjan je na izjavo Gradifek Eneja odgovoril, da navedeno ni predmet te obravnave,
vendar se ima hamen dogovoriti z Gradigek Enejem, najti skupen dogovor.

Dobravec JozZefa je na zapisnik izjavila, da se strinja z izjavo Gradidek Eneja, vendar poudarja,

da je v skrbeh glede predvidene gradnje.

PooblagGenec investitorice je na izjavo Dobravec Jozefe odgovoril, da je zvezi z izrazeno skibjo
bilo podano v prejénjih izjavah stranskih udelezencev.

Bendra Damjan je glede na izjavo Dobravec Jozefe odgovoril, da bodo poskrbeli za varnost pri
gradnji bloka, glede ostalih obstojeéih ohjektov,

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral prlglasiweno izjavo Jug Tatjane,

Pooblagtenec investitorice je na priglasitveno izjavo Jug Tatjane izjavil, da kar Je haved|a Tatjana
Jug v priglasitveni izjavi: je imela moZnost, da se seznani z nadrtovano gradnjo, glede njemh
navedenih zahtev v priglasitveni izjavi, izjavlla, da projektna dokumentacija zadostuje njenim
navedenim vprasanjem

Bendra Damjan je na priglasitveno izlavo Jug Tatjane izjavil, da se pridruZuje besedam
poobladdenke.

Upravni organ Je na ustnl obravnavi prebral pngiasutveno izjavo Zarkovié Alenke.

Pooblagéenec investitorice je na priglasitveno izjavo Zarkovid Alenke izjavil, daj je enaka kot je Ze
prej podana izjava.,

Bendra Damjan je na png!asEtveno 17;13153:} Zarkovig izjavil, da nima kaj dodati.
Zarkovic Alenka je izjavila, da nima izjave na zapisnlk

Pooblagéenec investitorice j je na izjavo Zarkovié Alenke odgovonl da nima izjave.
Bendra Damjan je na izjavo Zarkovié Alenke odgovoril, da nima izjave.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral pnglasntveno izjave Kobal Pr@ﬁa&éa:? 4
Pooblastenec investitorice je na priglasitveno izjavo Kobal Pﬂmoia IZféwl da 8C 6& ovedali v
pregSnjih |zjavah .
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Kobal Primoz je na zapisnik izjavil, da Zeli, da se za Malstrovo ulico 1, Litija, naredi anako
evalvacijo obstojedega stanja z monitoringom pred prijavo zatetka gradnje, kot za objekt na
Grbinski 9, Litija,

Pooblagtenec investitorice je na izjavo Kobal Primoza odgovoril, da se z investitorjem strinjata,
da se naredi evalvacija.

Bendra Damjan je na izjavo Kobal PrimoZa odgovoril, da nima kaj dodati.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo, izjavo na zapisnik in pisno izjavo
Jovié Banje.

Pooblassenes investitorice Je na prigiasitveno izjavo, izjavo na zapisnik in pisno izjavo Jovic Sanje
na zapisnik odgovoril, da je predmetni projektirani objekt skladen z OPN Litija. Glede ostalih
zahtev je bilo Ze vse predstavijeno na danasnji ustni cbravnavi.

Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo, izjavo na zapisnik in pisno izjavo Jovi¢ Sanje ha
zapisnik izjavil, da se pridruZuje izjavi poobladtenke.

Upravni organ je na ustni obravnavl prebral priglasitveno (zjavo Jurca Mojce.

Pooblagéenec investitorice Je na priglasitveno izjavo Jurca Mojce izjavil, da je izjava enaka, kot v
Ze predhodno navedenih izjavah.

Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo Jurca Mojce izjavil, da nima kaj dodati.

Upravni organ je na ustnl obravnavi prebral priglasitveno izjavo Alic Spele.

Pooblas&enec investitorice je na priglasitveno izjavo Alig Spele izjavli, da ponavija svojo izjavo od
prej.

Bendra Damijan je na priglasitveno izjavo Ali Spele izjavil, da nima izjave.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo Rekanovi¢ Nasihe.
Pooblagdenec investitorice je na priglasitvenc iziave Rekanovié Nasihe izjavll, da je izjava enaka,
kot v 2e predhodno navedenth izjavah.

Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo Rekanovi¢ Nasihe izjavil, da nima izjave.

Upravni organ je na ustni cbravnavi prebral prigiasitveno izjavo Rekanovi¢ Zahida.
Pooblas#enec investitorice je na priglasitvena izjave Rekanovié Zahida izjavil, da je izjava enaka,
kot v Ze predhodno navedenih izjavah.

Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo Rekanovi¢ Zahida izjavil, da nima izjave.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo Krneti¢ Gordane.

Pooblastenec investitorice je na priglasitveno izjavo Krneti¢ Gordane izjavil, da je |zjava je enaka,
kot v Ze predhodno navedenih iziavah.

Bendra Damjan na priglasitvenoc izjavo Kmeti¢ Gordane izjavil, da nima izjave.

Upravni organ je na ustni obravnavl prebral priglasitveno izjavo Krneti¢ Jovana.

Pooblagtenec investitorice ie na priglasitveno izjavo Krneti¢ Jovana izjavil, da je izjava enaka,
kot v Ze predhodno navedenih izjavah.

Bendra Damjan je na prigiasitveno izjavo Krneti¢ Jovana izjavil, da nima izjave.

Krneti¢ Jovan je na zapisnik izjavil, da nima kaj dodati, se strinja z izjavami stranskih udelezencev.
Pooblagtenec investitorice je na izjavo Kmeti¢ Jovana odgovoril, da nima kaj dodati.

Bendra Damjan je na izjavo Krneti¢ Jovana odgovoril, da nima kaj dodati.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo Lavrengic Aleksandra.
Pooblagenec investitorice je na priglasitveno zjavo Lavrendis Aleksandra izjavil, da je izjava
enaka, kot v 2e predhodno navedenih izjavah.

Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo Lavrentié Aleksandra izjavil, da nima izjave.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitvenc izjave in izjavo na zapisnik Hic Miroslava.
Pooblastenec investitorice je na priglasitiveno izjavo in izjavo na zapisnik 1li¢ Miroslava na
zapisnik odgovoril, da je predmetni objekt umesen v prostor v skladno z-OPN Litija, vkijutno z
zadostnimi odmiki, zagotavljanjem ustrezne svetlobe sosednjim olgjéﬁi&n@-f
Bendra Damjan je na priglasitveno izjavo in izjavo na zapisnik i Mirdma!%\{a iziavil, da se
pridruzuje izjavi pooblastenke. / ’& 2\
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Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo in izjave na zapisnik Tadi¢
Dobrile.

Pooblag&enec investitorice je na priglasitveno izjave in izjavo na zapisnik Todié Dobrile odgovoril,
da je predmetni objekt umesden v prostor v skiadno z OPN Litija, vkljuéno z zadostnimi odmiki,
zagotavljanjem ustrezne svetlobe sosednjim objektom. In tudi ni onemogoten dostop do njihovih
zelenic.

Bendra Damjan Je na priglasitveno izjavo in izjavo na zapisnik Todié Dobrile izjavil, da se
pridruzuje izjavi poobladéenke.

Upravni organ je na ustni obravnavi prebral priglasitveno izjavo Mahkovic Amon Aleksandre.
Pooblagéenec Investitorice je na priglasitveno izjavo Mahkovic Amon Aleksandre izjavil, da je
izjava enaka, kot v 2 predhodno navedenih izjavah,

Bendra Damjan je na priglasitveno izjave Mahkovic Amaon Aleksandre IZjavil, da nima izjave.
Mahkovic Amaon Aleksandra je iziavila, da glede na navedenoc nima posebnih zahtev.
Poobla$tenec investitorice je na izjavo Mahkovic Amon Aleksandre odgovoril, da nima kaj dodati.
Bendra Damjan je na izjavo Mahkovic Amon Aleksandre odgovorll, da nima kaj dodati.

Upravni organ je na ustil obravnavl prebral priglasitveno izjavo Jeriha Terezije.

Pooblaséenec investitorice je na priglasitveno izjavo Jeriha Terezije lzjavil, da Je izjava enaka, kot
v z& predhodno navedenih izjavah,

Bendra Damjan je na priglasitveno izjave Jeriha Terezlje izjavil, da nima izjave.

Upravni organ je na usini obravnavi postavil naslednja vpradanja poobladfencu investitorice in
investitorici in sicer, ali bo predvideni objekt osvetjen; ali so na graficnih prikazih dokumentacije
prikazani odmiki najbol| izpostavijenih delov podzemnega in nadzemnega dela objekta in bo
gradnja tako moZna brez posega na sosednja zemljiséa ter ali bo zaradi predvidene gradnje
potrebna izravnava terena in ¢e bo, koliko glede na koto terena (je predvidena klangina).
Pocblad¢enec investitorice je na zastavijena vpraanja upravnega organa odgovoril, da so pri
predvidenem objektu upostevali Uredbo ¢ mejnth-vrednostih sveticbnega onesnazevanija okolja.
Ustrezno bodo vsi vhodi v objekt z zastrio svetlobe. Prikazani so odmiki od najbol] izpostavijenega
dela podzemnega in nadzemnega dela objekia in bo gradnja moZna brez posegov na sosednja
zemljiséa. Prilagam graficni prikaz skladnosti $:101. &lenom OPN Litja. lzravhava terena bo
izvedena znotraj meja. Klandina ni predvidena razen pri uvozu v podzemno garaZo.

Bendra Damjan je na zastavljena vpraganja upravnega organa odgovoril, da se pridruZuje izjavi
pooblaidenke.

Upravni organ je po kon&ani ustni obravnavi prebral zapisnik vsem navzoéim in nanj ni bilo
pripomb, kar so potrdili vsi prisotni § svojimi podplSI razen Kobal Primoza in Zarkovié Alenke, ki
sta predéasno zapustila ustno obravnave in na svojo Zeljo nista podpisalia zapisnika z razlogom
ker nimata asa, kar je upravni organ navedel v zapisnik.

V zvezi z zgornjimi posameznimi navedbami stranskih udeleZencev upravni organ ugotavija
naslednje,

Upravni organ glede podanih priglasitvenih izjav Jug Tatjane, Zarkovié Alenke, Kobal Primoza,
Jovié Sanje, Jurca Mojce, Ali¢ Spele, Rekanovi¢ Nasihe, Rekanovié Zahida, Krneti¢ Gordane,
Krnetic Jovana, Lavrendic Aleksandra, Hic Miroslava, Tadié Dobrile, Mahkovic Amon Aleksandre
in Jeriha Terezije skupno povzema (glede na to, da gra za enako vsehino priglasitvenih izjav), da
se razlogi navedenih stranskih udeleZencev nana$ajo na varstvo osebnega pravnega interesa
(varovanje kakovostnih bivalnin razmer, varstvo okolja in zdravia prebivalstva, sofitie v
neposredni soteski, spodtovanje natina uzivanja lastninske pravice) in Zeljo po seznanitvi z
nameravano gradnjo {glede velikosti in oblike nagriovanih objekiov, skiadnosti gradbene strukture
z naseljem, zadosinega &tevila parkirnih mest, obsega zelene povriine, ofroskih igris¢ in
svetiobnotehnitnih pogojev) in z vsebino projekine dokumentacije.

V zvezi z navedbami stranskih udelezencev upravni organ ugotavija, da mora vsakdo, ki Zivi v
dologenem urbanem obmogju, ki je hkrati tudi obmoéje vedstanovanjskih gradenj, pnéakovatl
doloéene vplive, ki 50 za takdno okolje povsem cobidajni in neizogibni v 8iri's dg ﬁ?lﬁ@‘i‘a ni
organ nadalje ugotavija, da je bila dne 27. 7. 2021 razpisana usina obravpava z nam
seznanitve stranskih udelefencev s predvideno gradnjo, ugotovitve resméneg
stanja in v ta namen ugotovitev vseh dejstev, ki 80 pomembna za zakonito in praying;
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skladno z 8. &lenom ZUP-a. Hkrati se je z Ustno obravnavo preden se izda odloéba omogodalo
strankam pravica do izjave o vseh dejstvih in okolig&inah, ki so pomembne za odiotbo (skladno
z 9. &lenom ZUP-a). Na ustni obravnavi jé poobladtenec investitorice podrobneje predstavil
nameravano gradnjo, dana je bila mo2nost stranskim udeleZencem giede dodatnih vprasan,
hkrati pa je bila navzotim dana mozZnost vpogleda v razgrnjeno dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovolienja.

Ustne obravnave se niso udeleZill Jug Tatjana, Jurca Mojca, Rekanovi¢ Nasiha, Rekanovié Zahid,
Krnetiz Gordana in Jeriha Terezlja, ki hkrati tudi niso opravidili svojega izostanka. Ustne
obravnave se tudi ni udelezila Jovié Sanja, ki je dne 23, 7. 2021 vpogledala v spis, podala izjavo
na zapisnik ter po elekironski poti podala $e pisno izjavo ter ustne obravnave se tudi nista
udelezila lli¢ Miraslav in Todié Dobrila, ki sta dne 26. 7, 2021 vpogledala v spis in podala izjavi na
zapisnik. Lavrenéit Aleksander in Ali€ Spela sta dne 26. 7. 2021 po elektronski poti obvestila
upravni organ, da se ne bosta udelezila ustne obravnave zaradi sluzbenih obveznosti.

Upravni ofgan je zgoraj navedenim stranskim udeleZencem skladno z 9. &lenom Zakona ©
splosnem upravnem postopku poslal kopijo zapisnika o ustni obravnavi 8t 351-259/2020-66 z
dne 27. 7. 2021 in jim dal moznost, da se do njega opredelijo v roku 8 dni. Noben zgoraj navedeni
stranski udeleZenec ni podal svoje opredelitve v postaviienem roku.

Upravni organ glede podane izjave na zapisnik in pisne izjave Jovié Sanje povzema, da se raziogi
navedene stranske udeleZenke nanasajo predvsem na velikost predvidenega vetstanovanjsko
poslovnega objekta, odmika predvidenega objekta od vestanovanjskega objekta na naslovu
Maistrova ulica 1 in posledic izgradnje bloka (poslabsanje kvalitete Zivijenje, prikrajsanja za
svellobo in zeleno povrsino, vedje étevilo vozil, motenje zasebnosti), hkrati je bila prediagana
sprememba lege oziroma postavitve pradvidenega objekta.

Upravni organ glede podanih izjav na zapisnik 1li¢ Miroslava in Todi¢ Dobrile povzema, da se
raziogi navedenih stranskih udeleZencev nanasajo na velikost objekta, pomanjkanja sonca in
svetiobe zaradi nameravane gradnje, onesnaZevanja okolja zaradi vedjega Stevila avtomobilov,
zaprtega dostopa do njinovih zelenic, motenje.zasebnosti v njihovih stanovanjih, predlagana e
bila tudi sprememba lege predvidenega objekia, da bi bil niZji.

V zvezi z navedbami stranskih udeleZencev upravni organ ugotavija, da je bilo glede predmetnih
dilem stranskih udelefencev pojashieno na-ustni obravnavi, katere namen je bil seznanitev
stranskih udelezencev s predvideno gradnjo in dati moZnost stranskim udeleZzencem glede
dodatnih vpradanj, ki pa se je navedeni stranski udeleZenci niso udeleili. Poslana jim je bila tudi
kopija zapisnika, do katerega se v postavljenem roku niso opredelili. Glede zgoraj navedenih
dilem stranskih udeleZencev upravni organ pojasnjuje, da kot izhaja iz predioZene dokumentaciie
za pridobitev gradbenega dovolienja je izkazana skladnost predvidene gradnje z dolodili OPN
Litiia, hkrati je bilo pridobljeno tudi mnenje Obtine Litija 8t 351-829/2020-5 z dne 18. 12. 2020,
iz katerega izhaja skladnost z dologili prostorskega akta. V zvezi s posledicami, Ki jih prinasa
gradnja vedstanovanjsko poslovnega objekta, upravni organ nadalje ugotavija, da se z
nameravano gradnjo predvidevajo dologene neprijetnosti, ki so za tak$no ckolje znatilne in
neogibne za celotno skupnaost, v kolikor niso prekomerne, pri éemer presoja prekomernosti le-teh
ni v stvarni pristojnosti upravnega organa. Predlog stranskih udeleZencev po spremembi lege
predvidenega objekta je prekomeren in posega v svobodo odlotanje investitorja glede gradnje
Znetraj predpisanih okvirjev.

Upravni organ glede podane izjave Kobal PrimoZa na ustni obravnavi povzema, da je Zelsl
navedeni stranski udele?enec, da se naredi evalvacijo obstojedega stanja z monitoringom za
objekt na Maistrovi ulici 1 pred prijavo zadetka gradnje.

Upravni organ ugotavija, da stranska udelezenka Zarkovid Alenka ni podala izjave na zapisnik.
Upravni organ tudi ugotavlja, da je stranski udelezenec Krneti¢ Jovan na ustni obravnavi izjavil,
da nima kaj dodati in se strinja z izjavami stranskih udelezencev.

Stranska udele?enka Mahkovic Amon Aleksandra je na ustni obravnavi izjavila, da glede na
navedeno nima kaj dodati.

V zvez z navedbami stranskih udeleZzencev upravni organ ugotavlja, da v zvezi z izjavami zgorsj
navedenih stranskih udelezencev na ustni obravnavi ni bilo navedenih novih deistpv, ki bi bili
podprti z dokazi, kijub temu, da jim je bila dana moZnost. Glede Zelje Kobal Pifioza émgi zvedbi
evalvacije upravni organ nadalje ugotavlja, da kot izhaja iz predloZzene dokumentacije je izkggana
skladnost predvidene gradnje z dolotili prostorskega akta, pridobliena $o bila tu g:“‘fiﬁ potreby
mnenja. Predmetna evalvacija ni povezana s predmetom lzdaje grad?ene a %
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nana$a na stvar dogovora stranskega udeleZenca z investitorico in je vezano na &as pred prijavo
zadetka gradnje.

Upravni organ glede podane priglasiivene izjave Ogrin Karmen povzema, da se le-ta nanada na
potrditev udeleZbe stranske udeleZenke v postopku in na podano pocblastilo Ogrin TomaZu kot
njenega zastopnika v postopku, pri éemer se Zelita postopka udeleZiti oba.

Upravni organ glede podane izjave Ogrin TomaZa na ustni obravnavi povzema, da se le-ta
predvsem nanada na izdelave Studije glede osengenja in osondenja za objekt na naslovu
Grbinska cesta 9, izdelavo 3tudije ustreznosti gradnje, Zeljo da v primeru steéaja gospodarske
druzbe dolgove prevzame nova firma, zasdito pred posegom v njihov TK prikljutek, izvedbo
za&dlthe ograde po kon@ani gradnji in da naj iz geomehanskega porogila izhaja, da se &
predvideno gradnjo bloka ne bo posegalo v obstojeo hi$o na Grbinski 9. Stranska udeleZenka
Ogrin Karmen pa je na ustni obravnavi izjavils, da prepusca besedo Ogrin Tomazu, s katero se
v popolnosti strinja.

V zvezi z navedbami stranske udelezenke in njenega poobladenca upravni organ ugotavija, da
kot izhaja iz predioZene dokumentaclie za pridobitev gradbenega dovolienja je izkazana
skladnost nameravane gradnje z dolo&ili OPN Litija (med drugim tudi glede zahteve v zvezi z
osendenjem in osonenjem ter zadostnimi odmiki predvidenega objekta od vseh sosednjih
objektov). Pridobljena so bila vsa potrebna mnenja, pridobljenc je bilo tudi mnenje Obéine Litija
t. 351-820/2020-5 z dne 18. 12. 2020, iz katerega izhaja skladnost z dolodili prostorskega akta.
Zahteva po izdelavi zgoraj navedenih studij in izvedbo zagéitne ograde po kontani gradnji pa ni
predmet izdaje gradbenega dovolienja, pri éemer-upravni organ pojasniuje, da je bila dne 28. 7,
2021 upravnemu organu v vednost poslana izdelana analiza osondenja za objekt Grbinska cesta
8. Upravni organ nadalie pojasnjuje, da v primeru, da gospodarska druzba gre v steda, le-ta
situaclia ne sodi v stvarno pristojnost upravnega organa. Investitorica je zaradi prikijuditve
predvidenega objekta na obstofete TK omreZje in zaradi posega predvidene gradnje v obstojed
TK vod pridobila pozitivno mnenje k projekinim reditvam Telekoma Slovenije d.d. .. 90878~
1J/4270-MP z dne 17. 12. 2020. K dokumentacifi:je bilo predlozeno tudi geomehansko poradilo,
ki ga je izdelal Cestal d.0.0., Brezovica pri Ljubljani, §t. 244/2020-CE z datumom 22:7. 2020, iz
katerega izhaja, da je izgradnja veéstanovanjsko poslovnega objekia po predmetni projekini
dokumentaciji predvidena v zadostnih odmikih od sosednjih objektov, zato poseg ob upo&tevanju
pogojev strokovng gradnje ne bo imel vpliva na obstojede stanje sosednjih stavh. Upravni organ
ugotavlja, da za izpostavijeno pr0b|ematiko v zvem s predvidenc gradnjo ni bilo podanega
dokaza, ki bi potrieval te navedbe.

Upravni organ glede podane priglasitvene izjave Dobravec JoZefe povzema, da se razlogi
navedens siranske udelefenke nanasajo na seznanitev z nameravano gradnjo in z
dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, prediog postavitve betonskega zidu na meji,
razresitve stanja trenutno postavijenih stopnic, z namenom seznanitve in vzpostavitve dogovora
o zavarovanju iastnega interesa (nepremiénine), iskanje predlogov glede vplivov v &asu gradnje
In izdelavo elaborata. Hkrali je navedena stranska udeleZenka s predmetno izjavo poobiastila
Gradigek Eneja, kot svojega zastopnika v postopku.

Upravni organ glede podane izjave Gradifek Eneja na ustni obravnavi povzema, da se le-ta
nana$a na strinjanje s predhodno izjavo Ogrin Tomaza in Karmen, na postavitev ograje v izogib
zmanjsanju negativnih velivov, dogover glede presiavitve stopnic, pri éemer pri¢akuje dogovor z
investitorjem pred zadetkom gradnje. Stranska udeleZenka Dobravec JoZefa pa je na ustni
obravnavi izjavila, da poudarja, da Je v skrbeh glede predvidene gradnje.

V zvezi z navedbami stranske tdeleZenke in njenega poobladfenca upravni organ ugotavija, da
postavitev betonskega zidu na meji, razresitev stanja trenutno postavijenih stopnic cziroma glede
prestavitve stopnlc in izdelava elaborata niso predmet izdaje predmetnega gradbenega
dovoljenja. Hkrafi upravni organ pojasnjuje, da je bila dne 28. 7, 2021 upravnemu organu v
vednost poslana izdelana analiza osontenja za objekt Grbinska cesta 8. Na ustni obravnavi je
poocbladéenec investitorice podrobneje predstavil nameravano gradnjo, dana je bila moZnost
stranskim udelezencem glede dodatnih vpradanj, hkrati pa je bila navzodim dana moZnost
vpogleda v razgrnjeno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja. Kar se ti¢e dogovora
stranske udelezenke oziroma njenega pooblaséenca z investitorico je to st mug %ga zasebnaga
interesa in ni predmet izdaje gradbenega dovoljenja ter je, kot je bilo na*? deno, Rzano na Gas
pred zadetkom gradnje. Glede izkazane skrbi stranske udeleZenke v zvezi s g;edw
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gradnja skladna z dolodill prostorskega akta in s pridobljenimi mnenji, pri éemer pa je tudi dofznost
investitorice, da izvaja gradnjo znotra] in v skiadu s postavijenim pravnim ckvirjem.

Upravni organ glede na izjave stranskih udeleZencey navaja v skladu z nagelom proste presoje
dokazov naslednje ugotovitve. Predmet izdaje gradbenega dovoljenja je zgolj novogradnja
vedéstanovanjsko poslovnega objekia z zunanjo, komunalno in prometno ureditvijo. Hkrati mora
stranski udsteZenec skladne z dolodbo 5. odstavka 39. &lena Gradbenega zakona za trditve v
izjavl, iz katere izhaja, da nasprotuje nameravani gradnji, predioZiti dokaze, v nasprotnem primeru
se podana trditev v izjavi stranskega udeleZenca $ieje za nedokazano in se le-ta ne more
upodtevati. Stranski udeleZenci so v postopku namreé lahko uspesni samo z dejstvi oziroma
dokazl, na podlagi katerih je mogote ugotoviti poseq v njihove pravice in pravne koristi. Kot izhaja
iz obrazloZitve te odlodbe je predvidena gradnja v celoti skladna z dolo&bami prostorskega
izvedbensga akta (npr. glede odmikov od sosednjih objekiov, zagotavijanla ustreznega
osontenja), pri temer so tudi pridobljena vsa mnenja pristojnih mnenjedajaicev, iz katerih izhaja
skladnost gradnje, kot je predvidena po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenia, s
predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj, pod upoitevanjem dolodenih pogojev. [zdelano je bilo
tudi geomehansko poretilo, iz katerega izhaja, da z geomehanskega stalida ni ovir za gradnjo
vedstanovanjsko poslovnega objekta in v &igar strokovne resitve se upravni argan ne bo spuscal.
Gradnja, kot jo predvideva dokumentacija, je skladna z dolothami prostorskega izvedbenega akta
v delu, ki se nanaia na graditev objektov, z doioGbami predpisov o urejanju prostorov in s predpisi,
ki so podlaga za izdajo mnen), pti emer je dolZnost investitorice, da izvede gradnjo v skladu s
prediozenc dokumentaciio in z upostevanjem vseh pogojev izdanih mnenj pristojnih
mnenjedajalcev. Upravni organ razume pomisleke in zaskrbljenost stranskih udeleZencev,
vendar je potrebno poudariti, da vsaka gradnja v prostor prinese dolotene obremenitve, vendar
vsak vpliv, ki ga povzroti gradnja oziroma obljekt 3e ne pomeni, da gre za prekomeren poseg v
lastninsko pravico, ne glede na varovanje pravice do zdravega Zivijenjskega okolja. Stranskim
udelezencem je bila tudi v najvedji moZni meri dana moZnost, da se izjavijo o vseh dejstvih in
okoli§&inah, ki so pomembne za odlogbo. Poudariti pa je potrebno tudi, da kljub dovoljenju
Investitoricl v zvezi s predvideno gradnjo, mora le-ta pri nameravani gradniji upostevati postavijeni
pravni okvir.

Upravni organ ugotavlja, da ima investitorica gespodarska druzba BMé&invest d.o.o., Grbinska
cesta 64, Litija, z lastnikom zemlji§¢ s parc. &t. 117/11, 117118, 117117, 117720, 119421, 120117,
120/152 in 120/74 vsa k.o. Litija, Obdino Litija, Jerebova ulica 14, Litija, sklenjen aneks $t.1z dne
4, 8, 2021 in pogodbo o ustanovitvi siuZnosti 8t. 711-7/2021-3 z dne 9. 3. 2021.

Skiadno z dolohama 3. in 4. odstavka 39. Sleha Gradbenega zakona se navedenim lastnikom
zemlji$& gradbena dovolienje samoe vrodi, saj se Steje, da so z nameravano gradnjo seznanjeni
zaradi sklenjene pisne pogodbe z investitorico.

Na pedlagi odlogbe Obtine Litija Stevilka 354-62/2020-4 z dne 18. 1. 2021, je razvidno, da je
investitorica zavezanka za placilo komunalnega prispevka v vi$ini 89.950,43 €. Investitorica je
komunalni prispevek poravnala dne 7. 9. 2021.

Zemljis¢a s parc. $t. 117/186, 117118, 11719, 117/21, 117/22 in 119/22 vsa k.o. Litija so v
zemlji$kem katastry evidentirana kot poseljena zemljiféa brez bonitete. Skladno s 3.g &lenom
Zakona o kmetijskih zemljigsih (Uradni list RS, & 71/11 — uradno preéidéeno besedllo, 5812,
27186, 27TNT ~ ZKme-1D in 79/17), tako investitorica ni zavezanka za pladilo nadomestila zaradi
spremembe namembnosti kmetijskega zemljigca.

Upravna taksa v visini 1.367,40 €, Kl je hila investitorici odmerjena s pladilnim nalogom &t 426-
112/2021-6223-2 z dne 2. 9. 2021, je bila dne 8. 9. 2021, peravnana,

8kladno s 1. odstavkom 48. &lena Gradbenega zakona gradbens dovoljenje preneha veljati, e
investitor he vioZi popolne prijave zatetia gradnje v petih letih od njegove pravhomocénosti.

Obveznost prijave zadetka gradnje je predpisana v 63. slenu Gradberiega zakona, Ker je
doloeno, da mora investitor pri pristojnem upravnem organu za gradben ﬁﬁ\f;@g&e\m gni pred
zatetkom i izvajanja gradnje objekta, za katerega se zahteva gradbeno dovoljen;e prua@‘;tl
gradnje. Pri éemer za odstranitev objekia ni potrebno pridobiti gradbeno dovdlignis
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lahko skiadno z dolotho 2. odstavka 5. Clena Gradbenega zakona zaéne izvajati na podlagi
prijave zaletka gradnje.

Investitor mora po dokondanju gradnje vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja, ki se vioZi
na obrazcu (1. odstavek 68. &lena Gradbenaga zakona).

Na podlagi zgomjih ugotovitev je bilo odlogeno kot je navedeno v izreku gradbenega dovoljenja,
V postopku ni bilo strogkov, ki bi bremenii invesiitorico,

Skladno z 2. odstavkom 46. &lena in z 3. cdstavkom 110. ¢lena Gradbensga zakona se vroéa
poleg gradbenega dovoljenja investitorju zahievek za izdajo gradbenega dovoljenja in
dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja ter stranskim udeleZencem risba situacie iz
potrjene dokumentacije za pridebitev gradbenegs dovoljenja.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je na podiagi 47. &len GZ dovoljena pritoZba
v roku 8 dni od vrocitve odlogbe na Ministrstvo za okelje in prostor, Dunajska cesta 48, Ljubljana.
Pritozba se vloZi pisno ali da ustho na zapisnik pri Upravni enoti Litija, Jerebova ulica 14, Litja.
Ce je pritoZba poslana po posti, se Steje, da Je pravodasna, e je na posto oddana priporogeno
zadnj! dan roka. Za pritoZho je po tar. &t. 2 Zakona o upravnih taksah ~ ZUT (Uradni list RS, &t.
106/10 — uradno pregistenc besedilo, 14/15 - ZUUJFQ, 84/15 ~ ZZelP-J, 32/16 in 30/18 - ZKZa§)
potrebno plagati upravno takso v viini 18,10 €. ]

Postopek vodila:
Maja Konc&ar

svetovalka Hl
A
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o Grbinska cesta 64
- 4 1970 Litiia, Sloveniia



Vrotiti osebno:

F‘_rejmejo‘i’

—T

GEOPLAN d.0.0., Glavni trg 21, 1241 Kamnik

Obéina Litlia, Jerebova ulica 14, 1270 Litija

Zarkovi& Alenka, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

Kobal Primoz, Maistrova ulica 1, 1270  Litija

Mahkovic Amon Aleksandra, Maistrova ulica 1, 1270 Litija
Jug Tatjana, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

Jovié Sanja, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

Jurca Mojca, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

Ali Spela, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

. Rekanovié Nasiha, Maistrova ulica 1, 1270 Litija
. Rekanovié Zahid, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

. Krnetié Gordana, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

. Krneti¢ Jovan, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

. Lavrendi& Aleksander, Maistrova ulica 1, 1270 Litjja
. lli¢ Miroslav, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

. Todi¢ Dobrila, Maistrova ulica 1, 1270 Litija

. Jeriha Terezlja, Maistrova ulica 1, 1270 Litiia

. Qgrin Karmen, Grbinska cesla 9, 1270 Litjja

. Qgrin Tomaz, Grhinska cesta 9, 1270 Litija

. Gradisek Engj, Sitarjevika cesta 47C, 1270 Litija

*
InSpekcijska pisarma Zagorje, Grajska ulica 2, 1410 Zagorje ob Savi; irsop.oe-
i@gov.ai -
Komunaino stanovanjsko podjetje Litija, Ponoviska 15, 1270 Litija; info@ksp-
lita.si
Elektro Ljubliana d.d,, Slovenska cesta §8, 1616 Ljubljana; info@elekiro-
ljubljana.si
Dirskcija RS za vode, Yojkova cesta 52, 1000 Ljubljana; gp.drsv@gov.si
ISTRABENZ PLINI d.o.0., Podbevikova 10, 8000 Novo mesto;
info@lstrabenzplini.si
Zavad za varstvo kulturne dedidéine Slovenije, Sluzba za kulturno dedidino,

Obmo&na enota Ljubliana, TrZadka cesta 4, 1000 Liubljana;
tajnistvo.j@zvkds si
Telekom Slovenije, Cigaletova 15, 1000 Ljubljana;

sprejemna.pisarna@ielekom.sl
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[ZRIS PARCELE

Parcela: katastrska obéina 1838 LITIJA $tevilka parcele 117/19
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Legenda oznal: Stanje evidence zemljiZkega kalastra za izbrano parcelo na dan 28.01.2023
Parcelna meja . Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije
Meja parcelnega dela : e
1ab & | Transakcijska Stevilka: 1101356301290

Meja katastrske obdine

~ Izris pripravil/-a: Katja Vozel

! Taris parcele je izdelan na podlagi evidence zemljitkega katastra, ki jo vodi Geodetska Gprava RS jn se ne
§teje kot potrdilo v smisly 115, #lena Zakona o evidentiranju nepremi¢nin. (Ugdd 1 R’S” §t, 47/2006 in
nasl.) in Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter o naéﬂi iZlkazovanja
podatkov (Uradni List RS, §t. 69/2012), Podatkov o mejah parcel ter numerigno mﬂﬂé{ iz tei%rsa se ne
sme neposredno uporabljati za ugotavljanje poteka mej po podatkih ze‘miji§kega a;t‘ﬁ;s"‘t .
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